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KILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA Nr. T21090010

Vertinimo objektas:

Vertinimo atvejis:
Vertinimo tikslai:

Vertinimo uZsakovas:

Vertinimo data:

Ataskaitos surasymo data:

Kilnojamojo turto vertintojas:

Kilnojamojo turto vertintojo asistentas
UAB ,Autosigma“ jgaliotas asmuo:

Imonés kvalifikacijos atestato Nr. 000368.

kilnojamas turtas: transporto priemonés - lengvéji automobiliai
Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004 ir Volkswagen Passat valst.
registr. Nr. HTT353, biuro baldai ir technika pagal inventorinj sarasa
56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5).

privalomas vertinimo atvejis;
nuosavybés teisés perleidimo tikslu, kai turtas perduodamas kaip
nepiniginis jnasas.

Vs] Kaimo verslo ir rinky plétros agentiira,
Juridiniy asmeny registro kodas - 304894892,
L. Stuokos - Guceviciaus g. 9-12, Vilnius.

2021 m. rugséjo 23 d.

2021 m. spalio 15 d.

Artiir Usov,
Kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. A000601, iSduotas 2010-10-05.

Rimantas SkaliSius,

Kvalifikacijos pazyméjimo

Nr. 000256, iSduotas 2019-11-27,
Igaliojimo Nr. A025/19.

ISorés verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgraso pazyméjimo Nr. 000031.

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo

liudijimo/poliso Nr. PCAD 068627.

UAB , Autosigma“ yra turto ir verslo vertintojy profesinés asociacijos Lietuvos vertintojy rimy narys.

KLAIPEDA, 2021
Turto vertinimo ataskaita uzsakovo nuoziiira gali biiti teikiama tretiesiems asmenims. Turto vertinimo ataskaita arba jos sudétinés dalys gali biti
\( vieSai skelbiamos sutartyje tarp turtg vertinancios jmonés ir uzsakovo numatytomis sglygomis. I$skaidzius turto vertinimo ataskaita bei
naudojant atskirai jos dokumentus $ie dokumentai neturés juridinés galios. Elektroniniais paraSais pasirasytos turto vertinimo ataskaitos
LIETUVOS skaitmeninis failas (PDF, ADOC) archyvuojamas UAB Autosigma" archyve. Spausdintiné turto vertinimo ataskaita pasiraSoma vadovaujantis
VERTIHION reikalavimais, jtvirtintais: LR CK 2.44 str. 5 d., LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnio 2 punkte. Spausdintinés turto

vertinimo atskaitos antras egzempliorius archyvuojamas UAB , Autosigma" archyve. [8.6.] [8.1.]

Kilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje yra 56 lapai.
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Kilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo pazyma

Turto vertinimo
paslaugos
uzsakovas

Vertinamasis turto
objektas

Vertinamojo turto
savininkas

Vertinimo tikslas
ir atvejis

Vertinimo
pagrindas

Vertés nustatymo
standartai

Vertinamojo turto
objekto
patikrinimo data,
salygos ir
charakteristikos
Vertés nustatymo
data

ISvada dél
vertinamojo turto
rinkos vertés

Vsl Kaimo verslo ir rinky plétros agentiira, j. k. 304894892, atstovaujama
direktoriaus Sarano Celie$io. Adresas: L. Stuokos - Gucevi¢iaus g. 9-12, Vilnius. Tel.:
+370 (5) 264 9035. El. p. info@litfood.It.

Registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys - Lietuvos Respublikos
juridiniy asmeny registras.

Vertinamajj turto objekta sudaro kilnojamas turtas:

1. transporto priemoné - lengvasis automobilis Skoda Superb valst. registr.
Nr. HHK004;

2. transporto priemoné - lengvasis automobilis Volkswagen Passat valst.
registr. Nr. HTT353;

3. biuro baldai ir technika pagal inventorinj sagrasg 56 pozicijos, viso daikty
180 vnt. (zZr. Priedg Nr. 5).

Vertinamojo turto objekto savininkas: Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministerija, j. k. 188675190, adresas: Gedimino pr. 19 LT-01103 Vilnius.

Privalomas vertinimas atliekamas nuosavybés teisés perleidimo tikslu, kai
turtas perduodamas kaip nepiniginis jnasas. Nustatoma vertinamojo Turto rinkos
verté (kuriq apibréZia Tarptautiniai vertinimo standartai, Europos vertinimo
standartai, LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas bei Turto ir verslo
vertinimo metodika).

Vertinimo pagrindas - rinkos verté.

Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatyme, turto arba verslo rinkos verté“
reiskia ,apskaiciuotg pinigy sumg, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba verslg ir
norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai
abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir
interesy.“

Informacijos $altinis: Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatymo pakeitimo
jstatymas. Vilnius, 2011 m. birZelio 22 d., Nr. XI-1497. Valstybés Zinios Nr.86, 2011.

Rinkos verté nustatyta vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu bei Turto
ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta 2012 m. balandzio 27 d. Nr. 1K-159 bei Uzsakovo
vertinimo techninés uzduoties sglygomis.

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta vadovaujantis sutarties ir
vertinimo techninés uzduoties sglygomis ir turéty biiti nagrinéjama tik atsizvelgiant j Sias
salygas. Ataskaita parengé UAB ,Autosigma“, remdamasi iSskirtinai nurodytais
informacijos $altiniais. Vertinamojo turto objekto uzsakovas pateiké informacijag 2021 m.
rugséjo 23 d.

Vertinamojo turto objekto rinkos verté nustatyta 2021 m. rugséjo 23 d.

Siekiant nustatyti vertinamojo turto objekto rinkos verte buvo pasirinktas
lyginamasis islaidy (kasty) metodai.

Lyginamasis metodas remiasi nesenai ivykdyty palyginamojo turto pardavimo
sandoriy paieSka ir su objektu susijusiy duomeny analize. Taikant §j metoda,
vadovaujamasi kaina, kuri sumokama vykdant faktinius panasiy objekty rinkos sandorius,
siekiant nustatyti objekto rinkos verte. Sis turto vertinimo metodas remiasi duomenimis
apie visiSkai palyginamus pardavimo sandorius, jvykdytus per pakankamai ilgg laikotarpj
ir atspindincius su objektu susijusias rinkos salygas.

ISlaidy (kaSty) metodo esmé - prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty
uZ vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti,
bity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkirimo, atgaminimo,
atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaic¢iuojant specialios
paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy
metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy
(kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

Pasirinktiems metodams buvo taikomos keletas ribojanciy salygy ir prielaidy,
aprasyty miusy ataskaitoje ir uzsakovo techninéje uzduotyje.

ISnagrinéjus esamg rinkos aplinka, vadovaudamiesi turimomis Ziniomis bei
patikimiausia $iuo metu mums prieinama rinkos informacija, atsiZvelgus j nagrinéjamojo
turto pobudj, individualias savybes, jo faktinj ir potencialy panaudojima, vertés
nustatymo dieng (2021 m. rugséjo 23 d.) vertinamojo turto objekto, kurj sudaro sudaro
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Turto vertinimo
jmonés rekvizitai

Turto vertintojas

Turto vertinimo
ataskaitos
parengta

kilnojamas turtas:

— transporto priemoné - lengvasis automobilis Skoda Superb valst. registr. Nr.
HHKO004 - 9. 400,00 EUR (devyni tiikstanciai keturi Simtai eury 00 ct);

— transporto priemoneé - lengvasis automobilis Volkswagen Passat valst. registr. Nr.
HTT353 - 13. 400,00 EUR (trylika tikstanciy keturi Simtai eury 00 ct);

— biuro baldai ir technika pagal inventorinj sgrasg 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt.
(zr. Priedg Nr. 5). - 6.180,00 EUR (Sesi tikstanciai Simtas astuoniasdeSimt eury
00 ct),

rinkos verté, atsizvelgiant j aptartas salygas ir ribojancias aplinkybes, miisy nuomone, gali

buti

28.980 EUR (dvidesimt astuoni tiikstanc¢iai devyni Simtai astuoniasdeSimt eury 00
ct).

Sioje ataskaitoje aprasomo vertinamojo turto objekto rinkos verté nustatyta
pirmiau nurodytai datai. Nuolat besikeiciancios ekonominés, socialinés, politinés ir fizinés
salygos turi skirtingos jtakos turto vertéms. Net ir po palyginus trumpo laiko tarpo turto
vertés gali iS esmés pasikeisti ir jas reikia nustatyti iS naujo, atsiZvelgiant j pasikeitusias
rinkos salygas.

Pagal 2011 m. birZelio 22 d. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo 22 straipsnio 14 punkta, mes turime nurodyti, ar
turto arba verslo vertinimo ataskaita parengta dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba
verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo ginfas dél turto arba verslo vertés
nustatymo.

Pazymime, kad

— $i vertinimo ataskaita parengta su prielaida, kad ginco dél turto arba verslo
vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar
kity asmeny néra;

— Kilnojamojo turto vertés nustatymo pazZyma be pilnos turto vertinimo
ataskaitos apimties juridinés galios neturi.

UAB ,Autosigma”, imonés kodas 301842538, adresas Kuosy g. 16-95, LT-91187,
Klaipédos m. sav., duomenys apie imone kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre,
registro tvarkytojas - Valstybés jmonés Registry centras; jraSymo j iSorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny saraso pazyméjimo Nr. 000031, jraSymo
data - 2012 m. rugpjucio 1 d. pagrindas - Turto vertinimo prieZitiros tarnybos
direktoriaus 2012-07-31 jsakymas Nr. B1-38. Turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo
liudijimas (polisas) Nr. PCAD 068627 laikotarpiui nuo 20201-01-31 iki 2022-01-30,
iSduotas ,BTA Insurance Company” SE filialo Lietuvoje.

Tel.: +370 658 88860, +370 644 40008.

Artar Usov

UAB , Autosigma“ direktorius

Artir Usov

Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

Nr.: A000601 (2010-10-05)

Stepas Puidokas

Kilnojamojo turto vertintojo asistento pazyméjimas

Nr. 000255 (2019-11-27)

Vertinamas turto objektas buvo apzilreétas vietoje ir nufotografuotas 2021 m.
rugséjo 23 d. turto vertintojo asistento - Stepo Puidoko. Turto apZiiira buvo organizuota
ir suderinta su bendruyjy reikaly specialistu Linu Grinceviciu. Turto apZzitiros metu buvo
fiksuojamos turto kokybinés charakteristikos ir fiziné bukle, surasytas apzituros aktas.
Vertinamo turto objekto nuotraukos pateiktos Sioje ataskaitoje. (Zr. Priedas Nr.2)

Vertinamo turto objekto verté nustatoma 2021 m. rugséjo 23 d. Turto fizinés
charakteristikos vertés nustatymo dienai yra nustatomos pagal vertintojo surinktus
duomenis apzitros laikotarpiu (2021 m. rugséjo 23 d.) bei vertinamo turto uZsakovo
pateiktus duomenis apie galima turto biikle nustatymo diena.

Turto apziiiros ir vertinimo ataskaitos parengimo datos:

— Turto apZitros data: 2021 m. rugséjo 23 d.

— Verteés nustatymo data: 2021 m. rugséjo 23 d.

— Vertinimo ataskaitos surasymo data: 2021 m. rugséjo 23 d. - spalio 15 d.



Aiskinamasis rastas

1. Vertinimo uzsakovas, vertinamasis turtas, vertinimo atvejis, tikslai

Turtas jvertintas ir vertinimo ataskaita parengta turto vertinimo uzZsakovo (toliau Uzsakovas) prasymu (buvo
pateiktas el. pastu). Vadovaujantis pateiktu uzZsakymu parengta ir pasirasyta Turto vertinimo sutartis. Sutartyje
nurodyta: turto vertinimo atvejis, tikslas, objektas, objekto apZiiiros proceduros, vertinimo data, turto vertinimo
atlikimo terminai, atlygio dydis, turtg vertinancios jmonés ir Uzsakovo duomenys (jgalioto vertinamojo turto
savininko atstovo), teisés, pareigos, atsakomybé, vertinimo prielaidos, bei ribojancios salygos, nepaprastosios
aplinkybés, salygos ir aplinkybeés, kurios gali turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias neatsizvelgiama.

Turto vertinimo uzsakovas: VsI Kaimo verslo ir rinky plétros agentiira
Duomenys kaupiami ir saugomi

Juridiniy asmeny registre, kodas: 304894892

Adresas: L. Stuokos - Guceviciaus g. 9-12, Vilnius.

Vertinimo objektas - kilnojamas turtas:
1. transporto priemoné - lengvasis automobilis Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004;
2. transporto priemoné - lengvasis automobilis Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353;
3. biuro baldai ir technika pagal inventorinj sgrasg 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Priedg Nr. 5).

Vertinimo atvejis: privalomas vertinimo atvejis.

Vertinimo tikslai: nuosavybés teisés perleidimo tikslu, kai turtas perduodamas kaip
nepiniginis jnasas.

[Ssamus vertinamo turto aprasymas (techninés charakteristikos ir biiklé) pateikiamas Zemiau skyriuje Vertinamo

turto aprasymas.

2. Turto vertinimo jmoné, turto vertintojas, imonés jgaliotas asmuo

Kilnojamajj turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaita parengé UAB , Autosigma“ (duomenys kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre, kodas 301842538, registro tvarkytojas - Valstybés Imonés Registry centras, Imonés
kvalifikacijos atestato Nr. 000368, ISorés verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgraso pazyméjimo
Nr. 000031, Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés
atsakomybés privalomojo draudimo liudijimo/poliso Nr. PCAD 068627. Imoné yra turto ir verslo vertintojy
profesinés asociacijos Lietuvos vertintojy riimy narys), turto vertintojas Artiir Usov - kilnojamo turto vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimo Nr. A 000601, isd. 2010 m. spalio 5 d., yra Lietuvos turto vertintojy asociacijos ir
Lietuvos vertintojy rimy narys. SuraSytg turto vertinimo ataskaita parasu patvirtino UAB ,Autosigma“
direktoriaus jgaliotas asmuo - turto vertintojo asistentas Rimantas SkaliSius (Jgaliojimo Nr. A025/19).

Turto vertinimo ataskaitos dokumentai pasiraSomi vadovaujantis reikalavimais, jtvirtintais: LR CK 2.44 str. 5 d.,
LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnio 2 punkte. [8.1.] [8.7.]

3. Vertinimo datos

Vertinama turtg 2021 m. rugséjo 23 d. apzitréjo UAB ,Autosigma“ turto vertintojo asistentas Stepas Puidokas.
ApZitrint turta dalyvavo ir paaiSkinimus teiké vertinimo UZsakovo jgaliotas atstovas bendruyjy reikaly
specialistas Linas Grincevicius. Vertinamojo turto nuotraukos Turto vertinimo ataskaitoje pateikiamos
vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo metodikos 40 punktu. [8.2.]

Vertinimo etapy atlikimo datos:

Vertinamo turto apziiiros data: 2021 m. rugséjo 23 d.
Vertinimo data: 2021 m. rugséjo 23 d.
Ataskaitos surasymo ir jteikimo UZsakovui data: 2021 m. spalio 15 d.

4. Lietuvos rinkos apzvalga

Sparciai besikecianti ekonominé aplinka daro tiesiogine jtaka verslo objekty veiklos rezultatams, pirkimo-
pardavimo kainoms bei ilgalaikiy investicijy apimtims. Verslo objekty verte rinkoje lemia potencialios blisimos
pajamos, kurias objektas yra pajégus generuoti trumpalaikeéje, vidutinés ir ilgalaikés trukmés perspektyvoje. Dél
to labai svarbi makroekonominé aplinka, konkretaus veiklos sektoriaus tikétinos perspektyvos, susijusios su
poky¢iais investicinéje ir konkurencinéje aplinkoje.



4.1.Lietuvos makroekonominé aplinka?

Tarptautine ekonomine aplinkg ir Salies ekonomikos raidg nuo 2020 m. kovo mén. labiausiai jtakojo pasauliné
koronaviruso sukelta COVID-19 pasauliné pandemija. Jai suvaldyti taikomi gyventojy mobilumo ir ekonominiy
veikly funkcionavimo ribojimai neigiamai atsiliepé pasaulio Saliy ekonomikoms. Tarptautinio valiutos fondo
(toliau - TVF) duomenimis, 2020 m. pasaulio BVP smuko 3,3 procento. Europos Komisijos (toliau - EK)
duomenimis, Europos Sajungos (toliau - ES) ekonomika pernai patyré 6,1 proc. nuosmukj. Lietuvos
ekonomika 2020 m. susitrauké 0,9 proc., toks sumaZéjimas visgi buvo vienas geriausiy rodikliy ES. ISvengti
gilesnio Lietuvos ekonomikos nuosmukio pernai padéjo nedidelé pirmoji pandemijos banga, ekonomikos
gaivinimui ir skatinimui skirta valdzios sektoriaus parama, sékminga eksportuotojy veikla ir santykinai maza
Salies ekonomikos priklausomybé nuo labiausiai apriboty ir paveikty ekonominiy veikly - apgyvendinimo ir
maitinimo, meninés, pramoginés, poilsio organizavimo.

Lietuvos BVP pirmajj 2021 m. ketvirtj augo 1,2 proc.

Nuo 2021 m. balandZio koronaviruso pandemija tiek pasaulyje, tiek Lietuvoje slopsta dél jvesty judéjimo ir veikly
ribojimy bei jsibégéjancios vakcinacijos. Prognozuojamas spartus pasaulio, ES ir Lietuvos ekonomiky atsigavimas
po koronaviruso sukelto 2020 m. nuosmukio. TVF 2021 m. balandj prognozavo, kad pasaulio ekonomika Siais
metais augs 6,0 proc., o kitais - 4,4 proc. EK 2021 m. liepos mén. prognoze, visos ES ekonomika Siais metais augs
4,8 proc., 0 2022 m. - 4,5 proc.; Lietuvai EK prognozuoja atitinkamai 3,8 ir 3,9 proc. ekonomikos augima.
Lietuvos Finansy ministerijos 2021 m. birZelio mén. prognoze, Lietuvos realusis BVP Siemet padidés 4,1 proc., o
kitais metais - 4,4 proc. Finansy ministerijos analitiky nuomone, pamatus spartesniam $alies ekonomikos augimui
paklojo mazéjantys tikinés veiklos suvarzymai, didéjantis imunitetg jgijusiy Zzmoniy skaicius ir palankesné iSorés
aplinka. Lietuvos banko 2021 m. birzelio mén. prognoze, Lietuvos BVP Siemet turéty padidéti 5,1 proc., privatusis
vartojimas 6,2 proc., infliacija sieks 2,2 proc., darbo uzmokestis didés 7 proc., o nedarbo lygis bus 7,1 proc.
UzZimtumo tarnybos duomenimis, nuo 2021 m. pradZios mazéja registruotas nedarbas, taciau didéja laisvy darbo
viety skaicius. 2021 m. geguZe darbo jégos paklausa tris kartus virsijo pasiiilg. Tai rodo struktiirinj nedarba,
kuomet darbo jégos pasitila neatitinka esamy darbo rinkos poreikiy.

Finansy ministerija numato, kad Siemet nedarbo lygis sumazés iki 7,6 proc., lyginant su 8,5 proc. praéjusiais
metais, o uzimty gyventojy skaicius, po pernai patirto 1,5 proc. nuosmukio, iSaugs 0,4 proc. Ateinanciais metais
gyventojy ekonominj aktyvumg ir uzimtumo augima turéty paskatinti laisvéjantys tikinés veiklos suvarzymai ir
prasidedantis ,Naujos kartos Lietuva“ plano iki 2026 m. jgyvendinimas. Numatoma, kad 2022 m. uzimty gyventojy
skaicius padidés 1,2 proc., o nedarbo lygis sumazés iki 6,8 proc. Vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio
(toliau - DU) pokycio projekcija Siems metams padidinta nuo 5,2 iki 7,9 proc. 2022-ais ir vélesniais metais DU
augimo tempas kiek sulétés, taciau isliks per 5% proc. per metus. Tiek 2021 m., tiek ir 2022-2024 m. laikotarpiu
DU augimo tempas virsys infliacija, todél darbuotojy perkamoiji galia ir toliau augs.

Infliacijos metinis tempai 2021 m. didéja dél auganciy energijos ir kity pramoniniy prekiy, maisto produkty ir
paslaugy kainy. Vartotojy kainy pokytis 2021 m. birZelio mén., palyginti su 2020 m. birZelio mén., sieké 3,1 proc.,
onuo 2021 m. sausio mén. - 2,7 proc.

Finansy ministerija 2021 m. birZelio mén. prognozavo, kad 2021 m. vidutiné metiné infliacija sieks 2,6 proc., 2022
m. turéty lététi iki 2,2 proc, o 2023-2024 m. siekti 2 proc. Tadiau jau matyti, kad spartéjant tkio augimui ir
laisvéjant karantino apribojimams, infliacija tikétinai bus didesné.

Investicinius procesus Lietuvoje vidutiniu laikotarpiu skatins pagal EK Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo
didinimo priemone jgyvendinami projektai, atsigavusios verslo investicijos ir ES fondy 1éSomis finansuojamuy
projekty jgyvendinimas. Finansy ministerija numato, kad bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas Siemet augs
6,4 proc., 0 2022-2024 m. po 8 proc. per metus.

Finansy ministerija numato, kad namy tkiy vartojimo iSlaidos, vakcinavimo procesui jgavus pagreitj bei geréjant
gyventojy finansinei padéciai ir mazéjant iikinés veiklos suvarZymams, per 2021 m. galéty augti 4 proc. Vidutiniu
laikotarpiu DU didéjant spartesniu tempu nei kainos, namy tkiy vartojimo iSlaidos 2022-2024 m. galéty augti
vidutiniskai 3,8 proc. per metus.

Kaip palankias aplinkybes bei prielaidas Salies tikio plétrai Finansy ministerija jvardino masine populiacijos
vakcinacijg ir naujus COVID-19 ligos gydymo metodus, stipresne vidaus ir uZsienio paklausg, ekonominj augima
skatinan¢ia monetarine ir fiskaline politika, EK Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemone bei
geresnes demografines tendencijas.

IS kitos pusés, Finansy ministerija nurodé ir esminius neigiamos rizikos veiksnius Salies ukio plétrai, dél kuriy
pagrindiniy rodikliy jverciai gali keistis - tai iSliekantis didelis neapibréztumas dél naujy viruso atmainy,
pandemijos suvaldymo globaliu mastu terminy, neuZztikrintumas dél globalios ekonomikos atsigavimo masto,
geopolitinés jtampos bei galima jtampa finansy rinkose, galimai neatsakingas pavargusios nuo ilgg laika
trunkanciy ribojimy visuomenés elgesys.

Toliau pateikiami Lietuvos banko makroekonominiy prognoziy 2021-2022 m. (1 lentelé) iSsamesni duomenys.

1 www.lb.It, Lietuvos Bankas, Lietuvos ekonomikos apZvalga.



Lentelé 1 Lietuvos banko numatoma Lietuvos ekonomikos raida - pagrindinis scenarijus

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus) 2021 m. birZelio mén. prognozé 2
2020 2021°b 2022°b

Vidutiné metiné infliacija, apskaiciuota pagal SVKI 1,1 2,2 2,1

BVP defliatorius ¢ 1,1 2,0 2,0

Darbo uzmokestis 10,2 7,0 59

Importo defliatorius ¢ -5,2 3,9 1,5

Eksporto defliatorius ¢ -3,5 2,8 1,3

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas ¢ -0,8 51 4,1
Privaciojo vartojimo i$laidos ¢ -2,1 6,2 6,5
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos © 0,5 0,3 0,0
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas ¢ 0,1 8,5 5,5
Prekiy ir paslaugy eksportas ¢ 0,0 8,2 59
Prekiy ir paslaugy importas © -5,7 11,4 7,9

Darbo rinka

Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su darbo 8,5 71 6,6

jega)

UZimtyjy skaicius (%, pokytis per metus) -1,5 0,7 0,4

ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 10,0 7,3 6,3

Einamosios saskaitos balansas 8,4 5,6 3,6

Einamosios ir kapitalo saskaity balansas 10,4 8,2 6,3

aMakroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis ir kitais duomenimis bei informacija,
paskelbta iki 2021 m. geguzés 19 d.

bPrognozé.

¢ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

Tendencijos

- Prognozuojama, kad ateinanciu laikotarpiu ekonomika ir toliau veiks pandemija bei jos valdymas. Kita vertus,
optimizmo jneSa jsibégéjantis vakcinavimo procesas ir laisvéjantys apribojimai. Platesnio ekonomikos
atsigavimo tikimasi antroje 2021 m. puséje.

- Numatoma, kad artimuoju laikotarpiu infliacija didés, o tam daugiausia jtakos turés kylancios naftos kainos
ir darbo uzmokestis.

- Ateinanciais metais numatomas laipsniskas nedarbo lygio mazéjimas, siejamas su atsigaunancia ekonomine
veikla ir darbuotojy paklausa, ypac paslaugy sektoriuje.

- Bendrai, darbo uZmokescio augimg skatins kylanti minimali ménesiné alga, atlyginimy kélimas vieSajame
sektoriuje, atsigaunantis verslas.

- Tikétina, kad 2021 m. namy tkiy vartojimg skatins atidéta paklausa, sukauptos santaupos ir geréjantys
ateities lukesciai. [9.9.1]

4.2.Lietuvos automobiliy rinkos komentaras

Nors karantinas, kéles daug isstkiy transporto rinkai pasibaigé tik birzelj - rinkos atsigavimasmatomas ne tik
paskutiniu metu, bet ir visa antrg Siy mety ketvirtj. Per paskutinius tris Siy metyménesius fi ksuotas vienas
didZiausiy naujy automobiliy pardavimo skaiciy. Nuo rekordiniy 2019 metyatsilikta visiskai nedaug.

Dar didesnj rinkos augimg stabdo mazdaug ketvirtadaliu sumazéjusi naudoty automobiliy pasiiladidziosiose
Europos rinkose. Taip pat jose vyrauja Siek tiek pakilusios automobiliy kainos. Tai atsiliepiair mums. Musy verslui
juos sunkiau atsiveZti.

Prabégus dar trims ménesiams toliau darosi akivaizdu, kad dabartinis tarSos mokestis neveikia ir savo galutinio
tikslo nepasieks. Vidutinis Lietuvoje vaZinéjanc¢iy automobiliy amzius ir vél didéjo. Dabar jissiekia 15,78 mety.
Lyginant su tuo paciu 2020 mety ketvirciu - vidutinis automobilio amZius augo 74 dienomis.

[Sauge nurasyty automobiliy kiekiai leidzia galvoti, kad atnaujintos valstybés skiriamos subsidijos maZatarSiam
transportui turi poveikj. Per pirma $iy mety ketvirtj nurasyti 2877 automobiliai, o per antrg- 5453.

Antrajj Siy mety ketvirtj pastebimas ir dar iki Siol nematytas jvezty j Lietuva vien elektra varomyautomobiliy
kiekis. Per ta patj ketvirtj pernai j Lietuva buvo jvezti 129 elektromobiliai. Siemet jydvigubai daugiau 258 vnt.
Prieaugis - 100 proc.

Visy sandoriy kiekis lyginant su tuo paciu 2020 mety ketvirc¢iu sumaZzéjo 5 proc. ir Siuo metu jy kiekis beveik toks
pat, kaip 2015 mety ta patj ketvirtj. Bendras jy kiekis per metus sumazéjo 4820 sandoriy.O lyginant su pries
pandemija turétais to pacio 2019 mety ketvircio rezultatais - bendras visy sandoriy kiekis dar lieka sumazéjes 18
proc.

Taciau turint omenyje $ig statistikg svarbu suvokti tai, kad pernai mety antro ketvircio rodikliai buvo itin geri.
Taip ivyko dél to, kad buvo bandoma spéti parduoti automobilius dar iki jvedant tarSos mokestj.

Lietuvoje registruoty automobiliy sandoriy skaicius liko sumazéjes. Jy kiekis nuo 60674 sutarciy per metus krito
iki 49783. Tai rodo 18 proc. nuosmukj.



Naujai jvezty automobiliy sandoriy statistika pozityvesné. Matomas 2 proc. prieaugis. Taciau geriausia situacija
naujy automobiliy rinkoje. Lyginant su antru pernai mety ketvirc¢iu - sandoriy kiekis iSaugo 78proc. Panasu, kad
esant maZzai naudoty automobiliy pasitlai - dalis tautiec¢iy renkasi nauja.

Paveikslélis 1 Visy tipy sandoriai, 2021 II ketvirtis
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Pirmajj Siy mety ketvirtj Siek tiek sumazéjusi, antrajj ir vél pakilo naudoto automobilio vidutiné rinkos kaina.
Daugiausiai ji buvo pakilusi paskutinj 2020 mety ketvirtj ir sieké 6 tiikst. eury. Na, o antraji Siy mety ketvirtj
pastebétas 7,4 proc. augimas ir dabar vidutiné kaina siekia 5,8 tiikst. eury. Na, o naujo automobilio vidutiné rinkos
kaina lyginant su pirmu $iy mety ketvirc¢iu né kiek nepakito. Siame sektoriuje jos islieka gana stabilios.

Sandoriy kiekis labiausiai sumaZéjo seniausiuose 16 - 20 mety ir vyresniy nei 21 mety automobiliy grupése.
Biitent sumazéjes sandoriy kiekis ir turéjo jtakos pakilusiai $Siy amziaus grupiy automobiliy kainai. 16 - 20 mety
sulaukusiy transporto priemoniy sandoriy kiekis lyginant su antruoju praeity mety ketvirc¢iu sumazéjo 7 proc.
Taciau $ios amziaus grupés automobiliai vis dar sudaro didziausig kiekj Lietuvos autoparko - 27,4 proc.

21 ir daugiau mety amZiaus sulaukusiy automobiliy sandoriy kiekis krito dar stipriau. Lyginant su praéjusiais
metais jy sumazéjo 16 proc. Kaip teigia Autoplius.lt portalo vadovas Artiiras Mizeras - sandorius Siame segmente
stabdo ir esamas registracijos mokestis, kuris seniems automobiliams sudaro reikSmingg kainos dalj, todél
pasirenkama juos naudoti, o ne parduoti. Be to - pernai birzelio ménesi, pries jo atsiradima sandoriy skaicius
segmente buvo reikSmingai iSauges.

Ypac didelj sandoriy prieaugj patyré naujy automobiliy rinka. Jy kiekis lyginant su praeity mety antruoju ketvirciu
iSaugo 87 proc. Atmetus reeksportg, tai vienas didZiausiy naujy automobiliy pardavimo skaiciy. Nuo rekordiniy
2019 mety atsilieka vos 1,8 proc.

Paveikslélis 2 Sandoriy kiekiai ir juy pokytis pagal skirtingas amziaus grupes

Kiekis Pokytis

12,7% Nauji automobiliai 87,0%

0,6% nuo 1 iki 5 mety 50,0
12,8% nuo 6 iki 10 mety 9,0%

17,5% nuo 11 iki 15 mety 18,0%
274% nuo 16 iki 20 mety -7.0%
20,0% nuo 21 mety -16,0%

Populiariausi naudoty automobiliy modeliai, lyginant su tuo paciu praeity mety ketvirciu, stipriai nepasikeite.
Pirmos trys vietos liko tos pacios. Jas uzima, atitinkamai, trecios serijos “BMW”, “Volkswagen Passat” ir penktosios
serijos “BMW”.

Pagrindiniai pasikeitimai jvyko su Siek tiek maziau populiariais modeliais. | septintg bei astuntg vietas pakilo
“Volkswagen Touran” ir “Opel Astra”, o “Volvo V70" ir E klasés “Mercedes-Benz” nukrito j devinta bei deSimtg
vietas.



Paveikslélis 3 Populiariausi naudoty automobiliy modeliai Lietuvoje, 2021 II ketvirtis
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4.3.
Prognozés

Panasu, kad seime kylancios diskusijos apie kasmetinj mokestj uz tar$y automobilj nuo 2023 mety virs realybe.
Jei bus nuspresta priimti $j istatyma, iki 2023 mety turéty padidéti senesniy amziaus grupiy automobiliy pasiila.
Iki atsirandant Siam mokesciui dalis vairuotojy bandys savo transporto priemone pakeisti j maziau tarsia, kuriai
taikomas maZzesnis mokescio tarifas. Kylant pasitlai kris ir tokio, daugiau CO2 iSmetancio, automobilio vidutiné
kaina.

Valstybés skiriamos subsidijos elektromobiliams ir kitam mazatarSiui transportui jsigyti veikia. Tokig iSvada
galime daryti stebédami didéjanc¢ius nurasyty automobiliy kiekius, bei augantj jvezamy | Lietuva ir naujy
parduodamy elektromobiliy skaiciy.

Portalo vadovas A. Mizeras prognozuoja, kad vis daugiau gyventojy dairysis naujy ir apynaujy automobiliy. Sj
pokytj turéty lemti planuojami kasmetiniai mokesciai. Tikétina, kad tokie pasikeitimai dar Siek tiek pakels
apynaujy automobiliy kainas. Ypac, kai pasitila Europoje iSlieka sumazéjusi.

Ekspertas taip pat priduria, kad galvojantiems apie automobilio keitimg dar iki jvedant kasmetinj mokestj nereikty
delsti. Nepaisant to, kad mokescio jvedimas planuojamas tik nuo 2023 mety, artéjant paskutinei minutei savo
turimga, tarSy automobilj parduoti teks pigiau, o naujg ir maZiau tarSy pirkti brangiau. Na, o naujo modelio tarSos
mokestis rinkg, tikétina, kad iSjudins, tac¢iau pokyciai jsibégéti turéty tik kity mety viduryje. [9.9.2.]

4.4.Baldy pramonés rinkos komentaras?

Eksportas. 2021 m. pirmg pusmetj i$ Lietuvos jvairiy baldy eksportuota uz 1066 min. Eur arba uz 30 % didesne
suma nei 2020 m. tg patj laikotarpj. IS Sio kiekio antrg ketvirtj iSvezty baldy verté sieké 546 mln. Eur ir buvo
pusantro karto didesné nei prieS metus. Mediniy baldy per pirmg pusmetj eksportuota uz 639 min. Eur: pirma
ketvirtj- 308 mln. Eur, antra- 331 mln. Eur.

Pagrindinés baldy rinkos isliko tos pacios kaip ir prieS metus, bet atskiroms Salims tenkanti eksporto dalis truputj
keiteési. | Svedija jy parduota 15 % (2020 m. - 18 %), Vokietijg - 11 % (2020 m. - 12 %), Norvegija- 9 % (2020 m.
-9 %), Danija - 9 % (2020 m. - 8 %), Jungtine Karalyste - 8 % (2020 m. - 7 %), JAV - 8 % (2020 m. - 6%).

2021 m. pirma pusmetj eksportas j Svedija, lyginant su tuo pac¢iu 2020 m. periodu, padidéjo 9 % ir sieké 160 min.
Eur. IS Sio kiekio 80 mln. Eur sudaré pardavimai antra ketvirtj. Eksportas j Vokietija ir Norvegija antra ketvirtj,
lyginant su pirmu, sumazéjo po 7 %. Vokietijos rinkoje antrg ketvirtj baldy parduota uz 56 min. Eur, o per pusmetj
116 mln. Eur kas yra 18 % daugiau nei pernai. | Norvegija antra ketvirtj baldy iSveZta uz 44 min. Eur, o per pusmetj
92 mln. Eur, ty. yra 23 % daugiau nei 2020 m. Eksportuojamy baldy verté j Danijg iSaugo 39 % ir sieké 92 mln.
Eur, i$ kuriy 47 mln. Eur sudaré antro ketvircio pardavimai. Pirmo pusmecio eksportas j Jungtine Karalyste taip
pat stipriai iSaugo (43 %) ir sieké 86 mln. Eur. Zenkliausias pardavimy augimas 2021 m. antra ketvirtj, lyginant su
pirmu, buvo JAV rinkoje - 38 %, kuomet pardavimai nuo 36 mln. Eur pirma ketvirtj padidéjo iki 50 mln. Eur antra.
Eksportas j Nyderlandus nuo 28 mln. Eur pirma ketvirtj iSaugo iki 30 mln. Eur antrg. Pranciizijos rinkoje per pirma
pusmetj baldy parduota uz 51 mln. Eur arba 57 % didesne suma nei prieS metus. Eksportas j Lenkijg per pusmetj
pasieké 49 mlin. Eur ir buvo 41 % didesnis nei 2020 m.

Per 2021 m. pirma pusmetj mediniy baldy parduota uZz 639 mln. Eur, kas sudaré 60 % bendros baldy eksporto
vertes. | Vokietija jy i$vezta uz 75 min. Eur, Svedija - 72 min. Eur, JAV - 71 min. Eur. Antrg ketvirtj JAV tapo
pagrindine mediniy baldy eksporto rinka, kur Sios produkcijos parduota uz 41 mln. Eur arba 82 % bendros
eksportuoty baldy vertés.

Importas. 2021 m. pirma pusmetj baldy importas, lyginant su tuo paciu 2020 m. laikotarpiu, padidéjo 30 % ir sieké
179 mln. Eur. Antra ketvirtj Sios produkcijos jvezta uz 91 mln. Eur, kas yra 4 % daugiau nei pirma. Mediniy baldy
per pusmetj importuota uz 65 mln. Eur, o antrg ketvirtj- uz 32 min. Eur, t.y. uZ maZesne suma nei pirma.

2021 m. pirma pusmetj baldy i$ Lenkijos jveZta uZ 46 miln. Eur arba uZ 34 % didesne sumg nei 2020 m. Taciau
lyginant ketvirciy statistika matome mazéjimo tendencijg: antrg ketvirtj importuota uZ mazesne suma (22,5 min.
Eur) nei pirma. Panasiai keitési importas ir i§ Vokietijos bei Svedijos. Pirma ketvirtj baldy i$ Vokietijos jveZta uz

2 http://www.lietuvosmediena.lt (Medienos produkty importo ir eksporto 2021 m. I pusmecio analizé Jkélé: Edita BaguSinskiené, 2021-10-04).



9,4 min. Eur, o antra - 8,2 mln. Eur. Nepaisant Sio kritimo, per pusmetj importo verté isliko 36 % didesné nei 2020
m. I$ Svedijos pirma $iy mety Ketvirtj baldy jvezta uz 7,5 min. Eur, o antrag - 6,7 mln. Eur. Tadiau dél ypatingai
mazos importo vertés 2020 m. antrg ketvirtj, per 2021 m. pirmg pusmetj jvezty baldy verté isliko 55 % didesné
nei pries metus. Sparciai savo pardavimus Lietuvos rinkoje didino Baltarusijos gamintojai, jy eksportas nuo 4,5
mln. Eur pirma ketvirtj padidéjo iki 5,5 mln. Eur antra. Per pusmetj jvezty baldy verté is Sios 3alies, lyginant su
2020 m. tuo paciu laikotarpiu, iSaugo daugiau ne du kartus. Baldy importas i$ Kinijos pirma pusmetj buvo didesnis
nei i$ tradiciniy rinky- Vokietijos ar Italijos. Pirma ketvirtj i$ Sios Salies jveZta produkcijos uz 6,3 min. Eur, o antrg
ketvirtj importas iSaugo iki 10,5 mln. Eur. IS Italijos per pusmetj baldy jvezta uz 17 miln. Eur, t.y. uz panasia suma
kaip ir 2020 m. Importas i$ Latvijos antrg ketvirtj iSaugo iki 5,3 mln. Eur, o per pusmetj Sios produkcijos jvezta uz
8,8 min. Eur.

5. Turto arba verslo vertés nustatymo metodai

Turto vertés nustatymo tvarka, principai ir metodai nurodyti Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr. 52-1672) bei LR finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d.
jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta ,Turto ir verslo vertinimo metodika“ (toliau - Metodika). Pagal minétus
dokumentus turto vertinimo metodas pasirenkamas priklausomai nuo vertinimo atvejo (tikslo),
vertinamo turto specifikos bei naudojimo paskirties.
»1. Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo
standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais.
2. Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty metody Siuose
standartuose nustatytais turto arba verslo vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka
iSsamiai nurodytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje”.
Pagal Turto ir verslo vertinimo metodikos IV Skyriaus ,Turto vertinimo metodai ir jy taikymas“ 54 punkta,
Jvertinant turtg taikomi:

— lyginamasis metodas;

— iSlaidy (kasty) metodas;

— pajamy metodas;

—  Siy nustatyty metody deriniai*.
Siy pagrindiniy metody aprasymas yra pateiktas Zemiau.

5.1.Lyginamasis metodas

,Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos
yra zinomos turto vertintojui. Taikant lyginamajj metoda:

1. Surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt SeSis ménesius jvykusiy
analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
sandorius;

2. lvertinami vertinamo turto ir analogiSko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumai ir daromos (jeigu bitina) analogiSko arba panasSaus turto sandoriy kainy pataisos laiko, vietos,
kity salygy, iSreiSkianciy vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto skirtumus, poZiuriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiris ir pan.). Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skaic¢iavimo
modelius. Jeigu néra informacijos apie Sios Metodikos 58.1 punkte nustatyty sandoriy kainas, naudojama
informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasitlos kainas, turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamus
informacijos Saltinius.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;

2. analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo
aplinkybes;

3. padaryty Sios Metodikos 58.2 punkte nurodyty pataisy butinumo pagrindimo aplinkybes;

4. taikytas formules ir atlikty skai¢iavimy sekas bei rezultatus.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogiSko arba panaSaus turto sandoriy arba kai analogiSko arba
panasaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos apie analogisko arba panasaus
turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir i$vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais
atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg turto vertinimo metoda.”

5.2.18laidy (kasty) metodas

J18laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé - prielaida, kad kaina,
kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar
kiti, biity ne didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina. Islaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms
aplinkybéms, islaidy (kasSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.
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[Slaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

1. nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sanaudos;

2. nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.
Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i$ iy skai¢iavimo modeliy:

1. vertinamo turto sukirimo skai¢iavimo modeliu;

2. vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.
Apskaiciavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos koeficientais
pripaZjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialis kainy indeksai. Jeigu konkreciai
ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy
indeksa.
Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$§ Siy
skaic¢iavimo modeliy:

1. suskaidymo skaic¢iavimo modeliu;

2. gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;

3. rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.
Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:
iSlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;
2. vertinamo turto sukirimo sagnaudy skai¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;
3. padaryty pataisy biitinumo pagrindimo aplinkybes;
4. vertinamo turto nuvertéjimo skai¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes; taikytas formules ir

atlikty skaic¢iavimy sekas bei rezultatus.”

=

5.3.Pajamy metodas

»Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynyjy biisimyjy pinigy srauty perskaic¢iavimas j turto verte.
Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy
metodu taikomi Sie skaiciavimo budai:

1. diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bidas;

2. kapitalizavimo skai¢iavimo biidas;

3. Kkiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaic¢iavimo biidai.
Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida, turto verté apskaic¢iuojama kaip grynyjy bisimyjy pinigy
srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blisimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esama turto bikle arba
maksimaly ir geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir
finansiSkai imanomas). Apskaiciuojant grynuosius biisimuosius pinigy srautus jtraukiama:

1. pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

2. numatomos iSlaidos, susijusios su to turto naudojimu;

3. remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal

grynuosius biisimuosius pinigy srautus;
4. pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy biisimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji
yra pagrijstai tikétina.”

Kapitalizavimo skai¢iavimo biidas dazniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimyjy pinigy srautai kinta
tolydZiai. Taikant kapitalizavimo skaic¢iavimo biidg, pajamy baze gali biiti veiklos pajamos arba grynosios pajamos.
Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu biitina), panaikinant nebidingas (atsitiktines) pajamas ar
iSlaidas, ir apskaiciuojamos grynosios koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaic¢iavimo buda,
apskaiciuojama kapitalizuojant grynasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinkta
pajamy baze dalinant i$ kapitalizavimo normos).
»Nustatant turto verte pajamy metodu, turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:

1. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;
pajamy metodo skaic¢iavimo buido pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;
grynyjy biisimyjy pinigy srauty prognozes ir joms sudaryti taikytas prielaidas;
pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy (jeigu jos atliekamos) butinumo pagrindimo aplinkybes;
taikytas formules ir atlikty skai¢iavimy sekas bei rezultatus. [8.2.]

v W

5.4.Keliy transporto priemoniy vertinimas

Transporto priemoniy rinkos vertés nustatymas atliekamas vadovaujantis transporto priemoniy vertinimo
rekomendacijomis, pateiktomis Lietuvos vertintojy ramy leidinyje - ,Keliy transporto priemoniy vertinimas:
poleminés jzvalgos ir metodinés rekomendacijos“ (toliau - Rekomendacijos). [9.4.]

Rekomendacijy IV skyrius nurodo, kad transporto priemonés rinkos verté nustatoma lyginamuoju metodu
atsizvelgiant j reikalingas pataisas, arba taikant lyginamojo ir islaidy (kasty) metody derinj pagal $ig formule:

Vv =(1+kr/100) x kv x Vvid + ktrl x Vpi £ ktr2 x Vp + ktr3 x Vr - Va = Vf, (1)
kur:

Vv - transporto priemonés rinkos verté;
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kr - koregavimo koeficientas, jvertinantis transporto priemonés faktinés (Fr) ir vidutinés statistinés ridos (Rvs)
skirtuma;

kv - koregavimo koeficientas, jvertinantis prekine iSvaizda, bendrg technine biikle, panaudojimo paskirtj;

Vvid- transporto priemonés vidutiné rinkos verte;

ktrl - papildomai jrengtos jrangos vertés koregavimo koeficientas;

Vpi- pataisa dél papildomos jrangos;

ktr2 - padangy verteés koregavimo koeficientas;

Vp - pataisa dél padangy;

ktr3 - transporto priemonés technine biikle gerinancio remonto vertés koregavimo koeficientas;

Vr - pataisa dél technine bikle gerinancio remonto;

Va - pataisa, kuria jvertinami nepataisyti arba netinkamai pataisyti apgadinimai ir defektai;

Vf - pataisa dél kity veiksniy. [9.4. 16-36 punktai]

Vidutiné rinkos verté (Vvid) nustatoma lyginamuoju ar islaidy (kasty) metodu, atliekant rinkos kainy tyrima arba
vadovaujantis transporto priemoniy rinkos kainy Zinynais. [9.4. 12-15 punktai]

Pirmenybé teikiama lyginamajam metodui. Jeigu néra galimybés nustatyti transporto priemonés vidutinés rinkos
vertés lyginamuoju metodu, transporto priemonés vidutiné rinkos verté apskaiciuojama islaidy (kasty) metodu
pagal $ig formule:

Vvid = PN x kM/100, (2)

kur:

Vvid - transporto priemoneés vidutiné rinkos verté;

PN - naujos transporto priemoneés kaina;

kM - vidutinis transporto priemonés vertés pokycio koeficientas, %, atsiZvelgiant j transporto priemonés senuma.
Vidutinis transporto priemonés vertés pokycio koeficientas kM nustatomas atliekant rinkos kainy tyrima arba
vadovaujantis 1 priede (zr. Rekomendacijy priedai) atskiriems transporto tipams pateiktomis koeficiento kM
vidutinémis reikSmémis. Vidutiné rinkos verté nustatoma remiantis transporto priemoniy kainy Zinynu tik kai
atliekamas privalomasis turto vertinimas ir kai tai reglamentuoja specialieji teisés aktai. Koregavimo koeficiento
kr dydis, kuriuo jvertinamas vertinamos transporto priemonés ir lyginamyjy objekty faktinés ridos skirtumas,
nustatomas 68.2.1. punkte numatyta tvarka ir vietoje Rvs (vidutinés statistinés ridos) skaiCiavimy sekoje
naudojant lyginamyjy objekty ridos vidurkj. Faktiné transporto priemonés rida (Fr) nustatoma vadovaujantis
odometro parodymais ir kitais, vertintojo turimais, informacijos Saltiniais. Kai néra galimybés nustatyti faktinés
ridos, apie tai turi buti nurodyta vertinimo ataskaitoje, o faktiné transporto priemonés rida (Fr) laikoma 34 %
didesne negu vidutiné statistiné rida (Rvs)*. [9.4.]

Koregavimo koeficientas kV, kuriuo jvertinama transporto priemonés iSvaizda ir bendra techniné bukle,
panaudojimo paskirtis, nustatomas pagal formule:

kv = kvl x kv2, (3)

kur:

kv - koregavimo koeficientas;

kv1 - koeficientas, kuriuo jvertinama prekiné iSvaizda ir bendra techniné buklé;

kv2 - koeficientas, kuriuo jvertinama panaudojimo paskirtis.

Koeficientas kvl nustatomas pagal transporto priemonés prekine i§vaizdg ir bendrg technine biukle:

- ypac gera kvl=1,11-1,20. Ypac gera - kai tvarkingos transporto priemonés techninei biklei palaikyti buvo
taikomos papildomos gerinamosios priemonés, ir transporto priemoné buvo eksploatuojama akivaizdziai
geresnémis nei vidutinés sglygos;

- gera kV1 = 1,01-1,10. Gera - kai tvarkingos transporto priemonés techninei biiklei palaikyti buvo taikomos
papildomos gerinamosios priemonés (pvz., kébulo iSoriniy pavirsiy poliravimas, antikorozinis apdorojimas
ir kt.);

- tvarkinga kV1 = 1,0. Tvarkinga - kai atitinka natiraly transporto priemonés nusidévéjima, atsizvelgiant j jos
amziy ir paskirtj;

- vidutiniska kV1= 0,90-0,99. Vidutiniska - kai transporto priemoneé turi akivaizdziy intensyvesnés uz jprastine
eksploatacijg pozymiy ir jos nusidévéjimas virsija nattraly transporto priemonés nusidévéjima;

- netvarkinga kV1 = 0,80-0,89. Netvarkinga - kai transporto priemoné turi akivaizdziy intensyvesnés uz
jprastine eksploatacija pozymiuy, jos nusidévéjimas virsija natiiraly transporto priemonés nusidévéjima ir
neatitinka eksploatuojamoms transporto priemonéms taikomy techniniy reikalavimy.

Koeficientas kv2 taikomas lengviesiems automobiliams. Jei Sie automobiliai buvo naudojami kaip taksi (pavezéjy),
mokomieji, nuomos kompanijy, policijos ar kity tarnyby automobiliai arba eksploatuoti akivaizdziai
intensyvesnémis salygomis (komerciniais tikslais) nei vidutinis automobilis, kv2 = 0,7-0,9, kitais atvejais kv2 = 1,0.
Nustatant vertinamos transporto priemonés vidutiné rinkos verté lyginamuoju metodu, palyginamos objekty
labiausiai panasiy vertinamam objektui pardavimo sandoriy kainos bei sitlomy parduoti kainos, atsizvelgiant j
vertinamo ir analogiSky arba panasiy objekty skirtumus. [8.2. 58 punktai] Numatytas Metodikoje 58.1 ir 58.2
punktuose panaudojimas ne pasiiilos, bet pardavimo sandoriy kainy palyginimui nerealizuojamas, kadangi esamu
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laiku neegzistuoja patikimos transporto priemoniy pardavimo sandoriy registro ar duomeny bazés, ar bet kokios
prieinamos patikimos informacijos apie tikrasias transporto priemoniy pardavimo kainas atviroje rinkoje.
Pasitlos rinkos tyrimo metu lyginamieji objektai parenkami laikantis nuostaty, numatyty Metodikos II skyriuje.
Vadovaujantis statistiniy leidiniy duomenimis bei atsizvelgiant j vertinamo ir lyginamujuy objekty skirtumus,
apskaiciuojomos ir jvertinamos butinos kiekybinés ir kokybinés pataisos

6. Elektroninis parasas ir asmens duomeny saugumas

Kai turto arba verslo vertinimo ataskaita suraSyta informaciniy technologijy priemonémis ir pasirasSyta
kvalifikuotu elektroniniu parasu bei pateikiama uZsakovui PDF kompiuteriy rinkmenos formatu, ji prilyginama
jprastam rasytiniam dokumentui. Kadangi:

1. RaSytinés formos dokumentui prilyginami Saliy pasirasyti dokumentai, perduoti telegrafinio, faksimilinio
rySio ar kitokiais telekomunikacijy galiniais jrenginiais, jeigu yra uztikrinta teksto apsauga ir galima
identifikuoti parasa (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.73 str. 2 dalis); [8.7.]

2. Juridinio asmens atstovo kvalifikuoto elektroninio paraso teisiné galia yra lygiaverté juridinio asmens
atstovo rasSytiniam paraSui, patvirtintam juridinio asmens antspaudu, kai pareiga turéti antspauda
nustatyta juridinio asmens steigimo dokumentuose arba jstatymuose. (Lietuvos Respublikos elektroninés
atpazinties ir elektroniniy operacijy patikimumo uZtikrinimo paslaugy jstatymo 5 straipsnio 4 dalis);
[8.7.]

3. Elektroniniai dokumentai iSsaugomi PDF formatu, laikantis Lietuvos vyriausiojo archyvaro 2014 m.
rugpjucio 29 d. isakymo Nr. VE(1.3 E)-42 ,Dél elektroninio dokumento specifikacijos PDF-LT-V1.0
patvirtinimo“ nuostaty, jtvirtinanc¢iy PDF formato technines savybes, sudarymg saugia elektroninio
paraso formavimo sistema, tikrinimo ir gyvavimo ciklo reikalavimus. [8.5.]

Turto vertinimo ataskaitoje nurodyti asmens duomenys (uzZsakovo, vertinamo turto savininko, jgalioto asmens)
saugomi turto vertinimo imonéje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymu. [8.8.]

7. Vertinime panaudoti terminai ir apibréZimai

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai,
kuriems pagal ju nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba
verslo vertinimo sutartj .[8.1. 2 straipsnio 16 punktas]

Turto arba verslo vertinimo jmoné - Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis
asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto
arba verslo vertinimo veikla. [8.1. 2 straipsnio 14 punktas]

Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo
metodg, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje. [8.1. 2 straipsnio 12
punktas]

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir
turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo susitarimu. [8.1. 2 straipsnio
6 punktas]

Turto arba verslo vertintojas - Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris
naudojasi Europos Sagjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg
arba versla. [8.1. 17 punktas]

Kilnojamasis turtas - turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali biiti perkeltas nepakeitus jo paskirties ir i$
esmeés nesumazinus jo verteés, jeigu jstatymai nenustato kitaip. [8.1. 2 straipsnio 3 punktas]

Vertinimo data - (Date of valuation). Data, kuriai pateikiama nuomoné dél turto vertés (ir kuriai galioja Siag
nuomone pagrindziantys duomenys). Vertinimo data negali buti vélesné uz vertinimo ataskaitos uzbaigimo data.
[8.4. 355 psl.].

Rinkos verté - apskai¢iuota pinigy suma, uz kurig galéty buti parduotas turtas vertinimo dieng sudarius tiesioginj
komercinj sandorj tarp norinciy turtg parduoti ir norin¢iy turtg pirkti asmeny po Sio turto tinkamo pateikimo j
rinkg, jeigu abi sandorio Salys veikty dalykiSkai, be prievartos ir nesalygojamos kity sandoriy bei interesy. [8.1. 2
straipsnio 13 punktas]

Lyginamojo metodo esmé - vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos
yra zinomos turto vertintojui. [8.2. 57 punktas]

Islaidy (kasty) metodo esmé - prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turtg, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. [8.2. 65 punktas]

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynyjy busimuyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte.
[8.2. 73 punktas]

Nusidévéjimas - masinos ar jrenginio vertés sumaZzéjimas dél jy eksploatavimo, ilgo saugojimo, mokslinés
techninés pazangos, arba dél Salies bendros ekonominés situacijos jtakos. [9.3.]
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Fizinis nusidévéjimas - masiny ir jrenginiy matmeny, formos, masés ir pavirSiaus buklés pakitimas dél
nusidévéjimo, nuo nuolat juos veikianciy apkrovy arba dél pavirsinio sluoksnio nudilimo dél trinties. [9.3.]
Funkcinis nusidévéjimas (technologinis) — vertés mazéjimas, dél naujy technologijy atsiradimo. [9.3.]

Ekonominis nusidévéjimas - yra vertés praradimas dél iSoriniy veiksniy jtakos: bendry ekonominiy prieZasciy,
vidaus gamybiniy poky¢iy (darbo jégos, pagalbiniy sistemuy, jrenginiy ir komunikacijy), taip pat ir paklausos
sumazéjimo. [9.3.]

Motoriné transporto priemoné - variklj turinti transporto priemoné, kitokia nei skirta judéti ne keliais béginé
transporto priemoné, traktorius ir savaeigé masina. [8.9. 2.1 punktas]

Transporto priemonés vidutiné rinkos verté - pinigy suma, kuri rodo tam tikros markés, modelio ir amZiaus
(pagaminimo arba modelio mety) transporto priemonés verte, nustatyta atliekant rinkos kainy tyrimg arba
naudojantis rinkos kainy Zinynais. [9.4. 5.9 punktas]

8. Vertinimas atliktas vadovaujantis Siais teisés aktais:

8.1. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas (2011 m. birZelio 22 d.
Nr. XI-1497), (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2003, Nr. 38-1673, 2011, Nr. 86-4139);

8.2. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo* (Zin., 2012, Nr. 50-2502);

8.3. Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (ISBN 978-0-9931513-3-3-0);

8.4. Europos vertinimo standartai 2016 (ISBN 978-609-8052-06-0);

8.5. Lietuvos vyriausiojo archyvaro 2014 m. rugpjicio 29 d. Nr. VE(1.3 E)-42 jsakymas ,Dél elektroninio
dokumento specifikacijos PDF-LT-V1.0 patvirtinimo“(TAR, 2014, Nr. 11409).;

27 d. Nr. 1K-160 jsakymas ,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo* (Zin., 2012,
Nr. 50-2503);

8.6. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin. 2000, Nr. 74-2262);

8.7. Lietuvos Respublikos elektroninés atpazinties ir elektroniniy operacijy patikimumo uztikrinimo paslaugy
jstatymas (2018 m. balandzio 26 d. Nr. XIII-1120), (TAR, 2018, Nr. 7474);

8.8. Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas (2018 m. birZelio 30 d. Nr. XIII-1426)
(TAR, 2018, Nr. 11733);

8.9. Lietuvos standartai LST EN 13306:2010, Nr. LST 1438:2016;

8.10. ,Ilgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) minimaliis ir maksimaliis ekonominiai normatyvai“ (Zin.
1994, Nr. 56-1104).

9. Informacijos Saltiniai

9.1. Vertinimo uZsakovo pateikti dokumentai ir informacija nurodyta Turto vertinimo sutarties Nr.
21090010/1SUT-57;

9.2. Internetinés daikty ir transporto priemoniy pirkimo-pardavimo skelbimy svetainés (www.skelbiu.lt
www.centrumkrzesel.pl, www.autoplius.lt, www.autogidas.lt, www.mobile.de, www.autoscout24.com,
www.autoline.lt, www.mascus.lt ir kitos);

9.3. Mokomoji knyga "Masiny ir jrenginiy nusidévéjimas ir nuvertéjimas”, autorius Povilas Krasauskas, leidéjas
KTU leidykla Technologija, isleidimo metai 2008, ISBN 9789955254416.

9.4.,Keliy transporto priemoniy vertinimas: poleminés jzvalgos ir metodinés rekomendacijos". Elektroninis
leidinys, pirmoji laida, 2020, ISBN 978-609-96121-1-9, © Lietuvos vertintojy rimai.

9.5. Internetinis puslapis Lietuvos technineés apziiiros jmoniy asociacijos (E-Paslaugos: techninés apzitiros
galiojimas ir istorija - www.vta.lt);

9.6. Transporto priemoniy daliy nuvertéjimo katalogas (www.lvrdata.lt);

9.7. Vs3] ,Emprekis“ Zinynas internete ,, Autotransporto kainos Lietuvoje*;

9.8. Pagrindinés statistinés sagvokos: http://www.vartiklis.It/science/math/stat-notions.htm (prisijungimo laikas
2020-02-06);

9.9. Rinkos apzvalga:

9.9.1. www.lb.It, Lietuvos Bankas, Lietuvos ekonomikos apzvalga, 2021 m. (prisijungimo laikas 2021-09-01);
9.9.2. Ketvirtiné automobiliy rinkos apZvalga. 2021 m. II ketvirtis. | Autoplius.lt:
https://m.autoplius.lt/tyrimai/barometras/ketvirtine-automobiliu-rinkos-apzvalga-2021-m-II-ketvirtis
(prisijungimo laikas 2021-09-01).

14



Salygos ir ribojancios aplinkybés

Si ataskaita yra $iy salygy ir ribojanéiy aplinkybiy objektas:

1. Ataskaita parengta turto vertinimo VS] Kaimo verslo ir rinky plétros agentiiros uzsakymu siekiant
nustatyti kilnojamojo turto rinkos verte nuosavybés teisiy perleidimo tikslu vadovaujantis TVS (tarptautiniais
vertinimo standartais), EVS (Europos vertinimo standartais) bei LR Turto ir verslo pagrindy jstatyme keliamais
reikalavimais. Joks kitas subjektas, iSskyrus UzZsakovg, negali remtis Siuo turto jvertinimu pirma negaves rastisko
Sios ataskaitos autoriy sutikimo.

2. Ataskaita gali buiti naudojama turto nuosavybés teisiy perleidimo tikslu.

3. Si ataskaita parengta V§] Kaimo verslo ir rinky plétros agentiiros uzsakymu ir yra skirta naudotis
i$skirtinai ir konfidencialiai ¢ia nurodytais tikslais. Visos autorinés teisés priklauso autoriams. Sios ataskaitos ar
jos kopijos turéjimas nesuteikia teisés dauginti ir platinti Sios ataskaitos ar jos dalies kokiu nors biidu, pavieSinant
jos ar jos dalies turinio, cituoti jos ar daryti j jg ar jos dalj nuorodas negavus iSankstinio rastisko autoriy sutikimo
konkreciam turinio pavieSinimui, citavimui ar nuorodai j jj.

4. Nei Sios, nei jokios kitos ribojancios salygos, néra bandymas apriboti ataskaitos, kaip jrodymo teismo ar
panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo instancijoms suteikiama teisé spresti dél Sios
ataskaitos panaudojimo tokiu buidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

5. Sioje ataskaitoje atliktas turto vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei
informacijos, surinktos ir gautos i§ daugelio Saltiniy, analizés rezultatas. Kai kuri informacija buvo panaudota jos
nepatikrinus, ypatingai tokia informacija, kurios tikrumas nekélé jokiy abejoniy. Kai kurie kiti empiriniai
duomenys turéjo buti atitinkamai interpretuojami pritaikant juos Siam konkreciam turto vertés nustatymui. Tam
tikri klausimai liko Sios uzduoties darby nuosalyje. Dél iy priezasciy Sioje ataskaitoje esanc¢ios nuomonés, iSvados
ir analizés duomenys pateikiami Siomis ribojan¢iomis sglygomis ir su $iais suvarZymais:

— turtas buvo vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisé j vertinamajj turta yra tvirta ir visiSkai

»prekiné,

— Sios ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavima, nuosavybés teisés
klausimus, pasléptas ir neZinomas turtg jtakojancias salygas, toksines atliekas, aplinkosauginius,
techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinamojo turto verté galéty tapti didesne ar maZesne, negu
¢ia nurodyta. Tais atvejais, kai tirdami jvairius klausimus, susijusius su vertinamuoju turtu, jtariama, kad
gali egzistuoti tam tikry problemuy, Sios ataskaitos tekste buvo padaromos atitinkamos pastabos,

— turto verté buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atzvilgiu (jvykuZius pirkimo - pardavimo
sandorj) néra jokiy materialiniy jsipareigojimuy, kurie galéty turéti jtakos vertinamojo turto ar jo dalies
nustatytajai vertei ar prekinéms savybéms,

— turtas buvo vertinamas darant prielaidg, kad kilnojamasis turtas visais esminiais atzvilgiais tenkina
visus reikalavimus, keliamus vertinamojo turto objektui, yra uzimamas ir eksploatuojamas pagal visus
jstatymo keliamus reikalavimus, taikomus valstybiniy institucijy, turinéiy jurisdikcijg vertinamojo turto
atzvilgiu,

— Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i$ patikimy $altiniy, tikima, kad
ji yra teisinga. Tafiau néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos visos
pastangos kiek jmanoma uZztikrinti Sios informacijos autentiskuma.

6. Nei vertintojo iSvados, nei ataskaitos nederéty interpretuoti kaip nuomonés apie faktinio ar siiilomo
sudaryti sandorio teisingumg, iSvados dél mokymo arba investicinés rekomendacijos; ja tiesiog pareiSkia
vertintojo nustatytg vertinamojo objekto rinkos verte menama vertés nustatymo dieng sudarant menama sandorj
tarp tariamo pirkéjo ir tariamo pardavéjo, kuomet tiek pirkéjas, tiek pardavéjas turi pagrijsty ziniy apie
atitinkamus faktus. Dél jvairiy priezasciy kaina, uz kurig vertinamasis objektas gali buiti parduotas konkrecia dieng
sudarant konkrety sandorj tarp konkreciy Saliy gali i$ esmés skirtis nuo miisy ataskaitoje nurodytos rinkos vertés.

7. Pagal turto vertinimo sutarties salygas neprivaloma atnaujinti Sios ataskaitos arba perzitiréti vertinimo
rezultatus dél jvykiy ir sandoriy, jvyksianciy po vertés nustatymo dienos.

8. Juridiniai reikalai - UAB , Autosigma“ neprisiima jokios atsakomybés uZz juridinius reikalus, jskaitant
jstatymy arba sutarciy saglygy aiSkinimg. Mes neiStyréme teisétos nuosavybés teisés ir padaréme prielaida, kad
savininko (savininky) reikalavimas (reikalavimai) turto pozitriu yra pagrjstas (pagristi). Mes neatsizvelgéme j
turto sulaikymo teises arba suvarzymus, iSskyrus tuos, kurie yra vienareikSmiskai iSdéstyti. Mes padaréme
prielaida, kad galioja visos privalomos licencijos, leidimai ir pan., be to, neatlikome jokiy nepriklausomy tyrimy
vietoje tam, kad nustatytume bet kokiy potencialiy pavojy aplinkai egzistavima. Mes neprisiimame jokios
atsakomybés uZ tai, kad miisy sutartyje naudojami vertinimo metodai bus priimtini kaip teiséti jrodymai
vienokiame ar kitokiame teisme ar jurisdikcijoje. Musy nustatyta rinkos verté yra pagrijsta tam tikromis
prielaidomis ir skaic¢iavimais, kurie buvo pateikti UZsakovui, jo perziuréti ir priimti. Be to, UAB , Autosigma“
neprisiima jokios atsakomybés uz bet kokias islaidas, zalg ir nuostolius, kuriuos Uzsakovas arba bet kokia kita Salis
patirs vadovaudamasi miisy ataskaita. Mes pazymime, kad:

(i) samoningai nenuslépti paaiskinimai ir/arba pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai vertei;
(ii) pateiktos nuomoneés tyrimai ir iSvados yra besaliskos;
(iii) vertintojai neturéjo praeityje, neturi dabar ir neketina turéti ateityje intereso j turta (jo dalj), kuris yra
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vertinimo objektas;
(iv) apmokéjimas uz atliktg jvertinima nepriklauso nuo ataskaitoje iSdéstytos iSvados dél vertinamojo turto
rinkos vertés.
Kadangi rinkos konjunktiira, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, sparciai kinta, oficialig turto
vertinimo datg nustatyta vertinamojo turto rinkos verté negali biiti naudojama kaip Sio turto rinkos verté kokig
nors kitg datg nepasikonsultavus su $ios ataskaitos autoriumi.
Si ataskaita galioja tik pasirasyta originaliais autoriy parasais.

Ypatingosios vertinimo salygos ir prielaidos

Siekdamas palengvinti atliekama turto objekto rinkos vertés analize, vertintojas rémeési tokiomis prielaidomis:

— Ivertino tik nagrinéjama kilnojamajj turta.

— Visos Sioje ataskaitoje pateiktos iSvados dél vertés galioja vertés nustatymo dienai. Kai kuriais atvejais
faktai ir iSvados yra iSreikstos dabartyje. Jeigu nenurodyta prieSingai, visos iSvados yra padarytos vertés
nustatymo diena.

— Informacija apie nagrinéjama turtg pateiké uzsakovas; $i informacija buvo papildyta viesai prieinamy
archyvy duomenimis bei informacija, kurig gavome atlike fizinius objekto patikrinimus. Mes nesiekéme
nustatyti duomeny S$altiniy patikimumo remdamiesi kitais jrodomais. Pabréziame, kad neatlikome
komercinio, teisinio, aplinkos ar techninio patikrinimo. Mes daréme prielaida, jog Uzsakovo pateikta
informacija (Zr. ataskaitos priedus Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.) ir aiSkinimai parodo tikraja padét;.

— Neatliko nagrinéjamo kilnojamojo turto salygy ir apribojimy analizés. Manoma, kad nagrinéjamo
kilnojamojo turto techninis projektas ir bendrieji rodikliai atitinka jy leisting paskirtj.

— Manoma, kad neegzistuoja jokiy privaciy apribojimy, draudZianciy naudoti nagrinéjamg kilnojamajj turta
vienu ar kitu budu.

— Vertinamojo kilnojamojo turto vertinimas nuosavybés teisiy perleidimo tikslu atliktas remiantis esama
turto paskirtimi ir panaudojimu, kuris sudaro uzbaigta visuma (kompleksa).

— Sioje rinkos vertés analizéje naudoti skai¢iavimai buvo suapvalinti iki 100,00 eury. Todél gali biti, kad
maZesnés nei 100,00 eury vertés sumos nebuvo naudojamos tikslios.

Vertés nustatymo pagrindas

Neatsizvelgiant i vertinimo tikslg, svarbiausias vertinimo matas yra rinkos vertés apibrézimas ir jo paaiskinimas.
Zemiau pateikiame Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS), Europos vertinimo standartuose (EVS) ir LR
Turto ir verslo pagrindy jstatyme iSdéstytus rinkos vertés apibrézimus.
»Rinkos verté yra pagrindiné koncepcija nustatant tikéting konkretaus objekto kaina, kuri biity laikoma neutralia
tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atZzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama objekto verté, pobudis priklauso nuo prekybos
objekto, o rinkos salygos - nuo besikeiciancio pasiiilos bei paklausos santykio, informacijos, tendencijy, taisykliy,
likesciy, kredito teikimo salygy, vil¢iy dél pelno ir kity veiksniy. ,Verté“ nereiskia konkrecios kainos, realios
sumos, kuri tikétinai bity sumokama konkretaus sandorio tarp konkreciy Saliy atveju. Individualizuojant
kiekvieng atvejj, turto verté konkrec¢iam asmeniui atspindi to turto nauda, jvertinus asmens turimas lésas ir
galimybes. Konkurencija pasiZymincios rinkos kontekste verté veikiau yra apskaiciuota pagrijstai tikétina suma, t.
y. vertés nustatymo dieng labiausiai tikétina kaina esant duotosioms rinkos salygoms. Kadangi duotasis turto
objektas skirtingiems rinkoje esantiems asmenims gali turéti skirtingg verte, turto rinkos verté yra apskaiciuota
jo kaina dabartinéje rinkoje, remiantis sgmoningai objektyviomis prielaidomis, kad biity pasiektas standartinis
vertinimo pagrindas tiek pirkéjy, tiek pardavéjy atzvilgiu.”
Rinkos verté - ,apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty buti perduotas turtas jo vertés nustatymo dieng,
jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turtg norincio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo sandorj po Sio
turto tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykisSkai, apdairiai ir be prievartos.”
Kaip nurodoma EVS, TEGoVA rekomenduoja, kad patvirtintas rinkos vertés apibrézimas, identiskas nurodytajam
Direktyvoje 2006/48/EB, buty vartojamas kaip pagrindinis apibrézimas, iSskyrus kai teisés aktai aiskiai nurodo
kitaip. Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatyme , turto arba verslo rinkos verté“ reiskia
»apskaiciuotg pinigy sumg, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj
komercinj norin¢iy perduoti turtg arba versla ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo
pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.”
Tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) komitetas 2011 m. patvirtino §j rinkos vertés apibrézima:
»Rinkos verté - apskaiciuota suma, kuri tinkamai pristacius turtg rinkai vertinimo datg turéty buti gauta uz turtg
ar jsipareigojimus jprastomis rinkos salygomis sudarant sandorj tarp norin¢io parduoti pardavéjo ir norincio
pirkti pirkéjo, kai sandorio Salys veikia dalykiSkai, apdairiai ir laisva valia.” ,...Rinkos vertés apibréztis taikoma
vadovaujantis tokia konceptualigja sistema:

a) ,apskaiciuota suma” reiSkia pinigais iSreikSta kaing, kuri yra mokama uZ turtg sudarius sandorj
jprastomis rinkos salygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima gauti rinkoje vertinimo data
taikant rinkos vertés apibréztj. Tai yra geriausia kaina, kuria pagrijstai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia
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kaina, kurig pagristai gali mokéti pirkéjas. Taikant $j skaiciavima konkrecioje situacijoje atmetama apskaiciuota
kaina, kuri gali buti padidinta ar sumazinta dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz., netipinio finansavimo,
atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti bet kuris su sandoriu susijes
subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;

b) ,turéty biti gauta sudarius sandorj” reisSkia, kad turto verté néra iS anksto nustatyta ar faktiné
pardavimo kaina, bet yra apskai¢iuota suma. Si suma atspindi sandorio sumga, kuri atitinka visus rinkos vertés
apibréZties elementus vertinimo data;

c) ,vertinimo data“ reiSkia, kad verté yra apskaiciuota konkreciai datai. Kadangi rinka ir salygos rinkoje
gali kisti, apskaiciuotoji verté bet kuriuo kitu metu gali biiti netiksli. Vertinimo suma atspindi tik rinkos faktine
padétj vertinimo datg, o ne bet kurig ankstesne ar vélesne datq. Pagal Sig apibréZztj taip pat daroma prielaida, kad
turto savininkas pasikeicia ir pardavimo sandoris vyksta vienu metu, nesikeiciant kainai, kuri kitais atvejais galéty
keistis;

d) ,norintis pirkti pirkéjas“ reiskia pirkéja, kuris nori pirkti, ta¢iau néra verciamas tai daryti. Sis pirkéjas
nei pernelyg nori, nei yra pasiryZes mokeéti bet kokia kaina. Tai yra taip pat yra pirkéjas, kuris perka atsiZvelgdamas
j esamas rinkos realijas ir vyraujancius likescius, o ne jsivaizduojama ar menama rinkg, kurios buvimo nejmanoma
parodyti ar numatyti, kad ji tikrai egzistuoja. Numatomas pirkéjas nemokéty aukstesnés kainos, nei reikalaujama
rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i$ rinkos sudedamuyjy daliy.

e) ,ir norintis parduoti pardavéjas” reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori, nei yra ver¢iamas parduoti
bet kokia kaina, nei ketinantis taikstytis su kaina, kuri esamomis rinkos sglygomis bty nepagrjsta. Norintis
parduoti pardavéjas nori parduoti turtg rinkos sglygomis palankiausia kaina, kokig jmanoma gauti laisvoje rinkoje
tinkamai turta pristacius. Siuo atveju j savininko faktines aplinkybes néra atsizvelgiama, kadangi parduoti norintis
pardavéjas yra menamas savininkas;

f) ,iprastomis rinkos sglygomis“ reiskia sandorj tarp Saliy, kurios néra susijusios jokiais iSskirtiniais ar
specifiniais rysiais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné, arba nuomotojas ir nuomininkas, dél kuriy kaina galéty
neatitikti rinkai buidingo lygio, ar padidéty atsiradus specialiosios vertés elementui. Rinkos vertés sandoris yra
laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy Saliy, kuriy kiekviena veikia nepriklausomai;

g) ,tinkamai pristacius turtg rinkai“ reiSkia, kad turtas turéty buti pateiktas rinkai tinkamiausiu budu, kad
ji galima buty realizuoti uz geriausig kaing taikant rinkos vertés apibréztj. Tinkamiausias pardavimo budas yra
tas, kuris sudaro galimybes gauti geriausia kaing rinkoje, kurioje pardavéjas veikia. Turto pateikimo rinkai trukmé
néra nustatytas laikotarpis, ir gali skirtis priklausomai nuo turto rasies ir rinkos saglygu. Vienintelis kriterijus - turi
buti skirta pakankamai laiko, kad i turtg galéty atkreipti démesj pakankamas skaicius rinkos dalyviy. Turto
pateikimo rinkai laikotarpis yra pries vertinimo data;

h) ,kai Salys veikia dalykiSkai ir apdairiai“ reiskia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek norintis parduoti
pardavéjas yra pakankamai gerai informuoti apie turto pobudj ir jo savybes, jo dabartinj naudojima ar galima
kitokig paskirtj, ir apie padétj rinkoje vertinimo dieng. Daroma prielaida, kad abi sandorio Salys veikia apdairiai
siekdamos sau palankiausios kainos, atsizvelgiant j jy atitinkamg padétj sandorio atzvilgiu. Apdairumas yra
vertinamas pagal rinkos salygas vertinimo datg, neatsizvelgiant j informacija, kurios galbiit bus gauta ateityje.
Pavyzdziui, jeigu rinkoje, kurioje krinta kainos pardavéjas parduoda turtg uz kaing, mazesne, nei ankstesnio lygio
kaina, tai nebitinai reiSkia, kad jis elgiasi neapdairiai. Tokiais atvejais, kaip ir vykdant bet kokius kitus mainus
krintanciy kainy rinkoje, apdairus pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas j tiksliausig informacija, kokig jis
gali gauti atitinkamu metu;

i) ,laisva valia“ reiskia, kad abi Salys nori atlikti sandorj, tac¢iau néra verc¢iamos tai daryti. Sgvoka rinkos
verté reiskia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje, kurioje jos dalyviai veikia laisvai.
Turto rinka galéty buti tarptautiné arba vietiné. Rinkoje gali buti daug pirkéjy ir pardavéjy, ar ribotas rinkos
dalyviy skaicius. Rinka, kurioje turtas pristatomas pardavimui, yra rinka, kurioje dazniausiai parduodamas turtas
pakeicia savininka.“

TVS apibréziant rinkos verte kalbama apie ,turtg ar jsipareigojimus* (taciau taip pat laikoma, kad , jsipareigojimai“
jeing j ,turto” sgvoka), o EVS, sutelkiant démesj j turta, kalbama tik apie ,turto” verte, nes ,jsipareigojimai“ laikomi
aktualesniais kalbant apie apskaitg. Rinkos verté yra apskaiciuota kaina, uz kurig turtas yra parduodamas
neatsizvelgiant j pardavéjo patirtas pardavimo sgnaudas, ar pirkéjo patirtas pirkimo sagnaudas. Ji nekoreguojama
pagal jokius bet kurios Salies tiesiogiai su sandoriu susijusius mokescius.

»--Lerminas ,priverstinis pardavimas“ naudojamas tais atvejais, kai pardavéjas yra verciamas parduoti turta, ir
todél jis neturi pakankamai laiko tinkamai pristatyti turto rinkai. Kaina, kurig galima gauti tokiomis aplinkybémis
priklauso nuo spaudimo, kurj patiria pardavéjas, pobiidzio, ir priezasciy, dél kuriy turtas nebuvo tinkamai
pristatytas rinkai. Taip pat tokia situacija gali susidaryti tais atvejais, kai pardavéjas nepardavé turto per tam skirta
laikotarpi. Jeigu spaudimo ir apribojimy pardavéjui pobudis ir priezastys néra Zinomos, realistiSkai apskaiciuoti
kainos, kurig galima biity gauti jvykdzius priverstinio pardavimo sandorj, nejmanoma. Kaina, kurig pardavéjas
priima priverstinio pardavimo atveju, atspindi greic¢iau konkrecias su juo, o ne menamu norin¢iu parduoti
pardavéju susijusias aplinkybes, taikant rinkos vertés apibréztj. Sudarant priverstinio pardavimo sandorj
gaunama kaina yra tik atsitiktiniu rysiu susijusi su rinkos verte ar bet kokiu kitu Siame standarte apibréztu vertés
nustatymo pagrindu. Terminas ,priverstinis pardavimas“ apibiidina situacijg, kurioje vyksta mainy sandoris, o ne
vertinimo pagrindg.
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Jeigu biitina nurodyti kaing, kurig galima biity gauti vykdant priverstinio pardavimo sandorj, turi biti aiskiai
nurodyti pardavéjui taikomi apribojimai, jskaitant pasekmes jeigu turto nepavykty parduoti per atitinkamg
laikotarpj, darant atitinkamas prielaidas. Jeigu vertinimo datg tokios aplinkybés neegzistuoja, jos turi buti aiskiai
nurodytos kaip specialiosios prielaidos.

Pardavimas neaktyvioje ar krintancioje rinkoje nebiitinai automatiskai yra ,priverstinis pardavimas” vien tik dél
to, kad pardavéjas gali tikétis gauti geresne kaina, jeigu salygos pageréty. ISskyrus atvejus, kai pirkéjas yra
verciamas parduoti iki tam tikro laikotarpio pabaigos, pardavéjas yra pageidaujantis parduoti pardavéjas taikant
rinkos vertés apibréztj.”

Geriausias turto panaudojimas

»Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto panaudojimui. Turto geriausias panaudojimas
reiskia efektyviausig jo panaudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai leidZiamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu
turto panaudojimu gali biiti tiek esamas, tiek kitoks galimas jo panaudojimas. Geriausias panaudojimas
nustatomas atsiZvelgiant j turto panaudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitllydamas pirkimo kaina.”
»,Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

a) nustatoma, ar toks panaudojimas yra jmanomas, ar atsizvelgiama j tai, ar rinkos dalyviai laikys jj
racionaliu;

b) nustatoma, ar toks panaudojimas yra teisiskai leidziamas, ar atsizvelgiama j bet kokius turto naudojimui
taikomus apribojimus, pvz., teritorijos planavimo sprendinius;

c) atsizvelgiant j reikalavimg, kad turto panaudojimas buity finansiskai jvykdomas, vertinama, ar kitoks
fiziSkai jmanomas ir teisiskai leidZiamas panaudojimas sukurty tipiniam rinkos dalyviui didesne uZ esama graza,
jvertinus turto naudojimo paskirties pakeitimo islaidas.”

Europos Vertinimo Standartai pateikia tokj geriausio turto panaudojimo apibrézima:
»Geriausias turto panaudojimas - nauda, galima vertés nustatymo diena, siiilanti auksc¢iausig verte remiantis
racionaliais lukesciais.”

Vertinamo kilnojamojo turto geriausias panaudojimas pagal esama paskirt;.

Vertinimo ypatybés, vertés nustatymo principai

Sis individualus privalomasis vertinimas atliekamas Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo 21 straipsnyje nustatyta tvarka.
Vertinimas atliktas prisilaikant vertintojo profesinés etikos reikalavimy, vadovaujantis Turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodeksu, Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu (TVVPI),
Turto ir verslo vertinimo metodika (Metodika), Tarptautiniais vertinimo standartais ir Europos vertinimo
standartais.
Turto arba verslo vertés nustatymo principai
,Turto arba verslo verté nustatoma:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy
rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

2) laikantis teisingumo, protingumo, saZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy lukesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo Kriterijus, iSsamiai nurodytus Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali biiti nustatoma pagal:

1) pirkimo-pardavimo sandorius;

2) turto sukiirimo (atkiirimo) sanaudas;

3) pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

4) kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.”

Siandieninés turto vertinimo teorijos pagrinda sudaro trys vertés nustatymo metodai. Tai yra islaidy (kasty)
metodas, lyginamasis metodas ir pajamy metodas. Kiekvienoje konkrecioje turto vertinimo situacijoje vieno ar
kito metodo taikyma lemia turto risis ir amzius bei turimy duomeny kiekis ir kokybé.

Vertinimo apréptis

Siekiant nustatyti vertinamojo turto objekto rinkos verte, vadovaujamasi lyginamosios vertés (pardavimy
palyginimo) metodu ir islaidy (kasty) metodu.
Lyginamasis metodas remiasi nesenai jvykdyty palyginamojo turto pardavimo sandoriy paieska ir su objektu
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susijusiy duomeny analize.

[Slaidy (kasty) metodas remiasi prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turtg, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Sioje ataskaitoje pateikiami miisy atlikty objekto tyrimy ir analizés rezultatai. Be to, ataskaitoje pateikiama
apibendrinta informacija apie naudojama metodika, kuria vadovavomeés skai¢iuodami objekto verte, o taip pat
jvairiis veiksniai turéje jtakos vertés nustatymui. Objekto vertinimui iSanalizavome Lietuvos, Europos ir
Skandinavijos $aliy rinkas, iStyréme palyginamyjy nagrinéjamajam objektui pardavimo pasiila.

Reikalingi duomenys ir analizés biidai yra aptariami Sioje ataskaitoje nagrinéjant objekto vertés nustatymo biida.
Vertinimo procesg sudaro bendrojo pobiidZio ir specifiniy duomeny apie objekta rinkimas, tikrinimas ir analizé.
Rengiant $ig ataskaita, vertintojas atliko Zemiau iSvardytus veiksmus:

— Atliko pirminj objekto patikrinima, siekdami nustatyti tinkamg vertinimo eiga.

— Patikrino (apZitréjo) objekts, siekdami nustatyti jo fizines charakteristikas, jskaitant bukle ir atitikj
techninéms reikalavimas.

— Nustatant turto rinkos verte atsizvelge j TVS, EVS keliamus reikalavimus, nacionaline jstatymine baze,
jvertino nagrinéjamojo turto rinkos charakteristikas, individualias vertinamojo objekto fizines bei
ekonomines savybes pritaiké tinkamus turto vertinimo metodus.

— Parengeé turto vertinimo ataskaita.

Manoma, kad turimy duomenuy kiekio ir kokybés pakanka miisy iSvadoms pagrijsti.
Pasikeitimy tikimybé

Sioje ataskaitoje nagrinéjamo turto rinkos verté yra nustatyta pirmiau minétai dienai. Nuolat besikei¢ianéios
ekonominés, socialinés, politinés ir fizinés salygos turi skirtingo poveikio nekilnojamo turto vertei. Netgi praéjus
palyginus trumpam laikui, turto verté gali iS esmés pasikeisti ir todél gali prireikti atlikti naujg jvertinima,
atsizvelgiant j galiojancias rinkos salygas.
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Vertinamojo turto aprasymas

1. Transporto priemoné - lengvasis automobilis Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004

Turto pavadinimas

Turto paskirtis

Isigijimo kaina

Marké, modelis, modifikacija
Registracijos numeris
Registracijos liudijimo numeris
Pagaminimo metai arba pirma
registracija

TP kategorija, kébulo tipas
Identifikacinis numeris
Techniné apziiira

Variklio darbinis turis, cm3
Variklio galia (kW)

Kuro rasis

Greiciy dézé

Techniné buklé

Odonometro parodymai (km)
Spalva

Padangos

Priek. k. p.

Gal. k. p.

Priek. d. p.

Gal. d. p.

TP irangos isSpildymas

TP pirmos registracijos rinka
Technine biikle gerinantis remontas
Nepataisyti defektai

Kiti jtakg darantys faktoriai
Vertinimo data

Transporto priemonés apziuros
(buvimo) vieta

Transporto priemonés savininkas
Juridiniy asmeny registro kodas
Tikétina paklausa ir tikétini pirkéjai

Vertinamojo turto objekto stiprybés

Stiprybés:

Lengvasis automobilis
Keleiviy perveZimas
Nenustatyta

Skoda Suberb
HHKO004

F032289

2014-12-10

M1-AA

TMBAF73T7F9034622

Galiojanti

1968

125

Dyzelinas

Mechaniné

Vidutiniska

219.045

Juoda

Protektoriaus
gylis (mm)

Padangy Zyméjimas

Debica Presto 225/45R17 91Y
Debica Presto 225/45R17 91Y
Debica Presto 225/45R17 91Y
Debica Presto 225/45R17 91Y 6

Bazinis iSpildymas, medZiaginis salono apmusimas. Priekiniy
raty pavara.

EU

Nenustatyta

Bazinis iSpildymas, medziaginis salono apmusalas. Automobilio
kébulo dazy sluoksnis turi jvairaus dydzio jbrézimy dél jprasto
eksploatacinio nusidévéjimo.

Nenustatyta

2021-09-29

Gedimino pr. 19, Vilnius

o) Nie ) Rie)}

Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerija
188675190
Fiziniai ir juridiniai asmenys. Paklausa vidutiniska.

silpnybeés

— Patikimo automobiliy gamintojo transporto priemoné.
— Palyginamai nebrangus automobilio techninis aptarnavimas.

Silpnybés:

— Automobilio gamintojo marke néra prestiZiné.
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2. Transporto priemoné - lengvasis automobilis Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353

Turto pavadinimas

Turto paskirtis

Isigijimo kaina

Marké, modelis, modifikacija
Registracijos numeris
Registracijos liudijimo numeris
Pagaminimo metai arba pirma
registracija

TP kategorija, kébulo tipas
Identifikacinis numeris
Techniné apziiira

Variklio darbinis turis, cm3
Variklio galia (kW)

Kuro rasis

Greiciy dézé

Techniné buklé

Odonometro parodymai (km)
Spalva

Padangos

Priek. k. p.
Gal. k. p.
Priek. d. p.
Gal. d. p.

TP irangos iSpildymas

TP pirmos registracijos rinka
Technine biikle gerinantis remontas
Nepataisyti defektai

Kiti jtakg darantys faktoriai
Vertinimo data

Transporto priemonés apziuros
(buvimo) vieta

Transporto priemonés savininkas
Juridiniy asmeny registro kodas
Tikétina paklausa ir tikétini pirkéjai

Lengvasis automobilis
Keleiviy perveZimas
Nenustatyta
Volkswagen Passat
HTT353

F238793

2015-06-10

M1-AA
WVWZZZ3CZFE505386
Galiojanti
1968
140
Dyzelinas
Automatiné
Vidutiniska
216.705
Pilka (tentas mélynas)
Padangy Zyméjimas Protektoriaus
gylis (mm)
Continental PremiumContact6 225/45R17 91V

Continental PremiumContact6 225/45R17 91V
Continental PremiumContact6 225/45R17 91V
Continental PremiumContact6 225/45R17 91V

o o1 U1 Ul

Odos, dirbtinés odos salo apmusimas

EU

Nenustatyta

Apzilros metu nustatyta, kad jjungtu varikliu ant laisvy variklio
apsuky girdimas isdilusios sankabos pasaliniai metaliniai garsai.
Biitinas sankabos remontas. Remonto kaina gali svyruoti nuo
1.000,00 EUR - 1.500,00 EUR ir daugiau.

Nenustatyta
2021-09-29
Gedimino pr. 19, Vilnius

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministerija
188675190
Fiziniai ir juridiniai asmenys. Paklausa vidutiniska.

Vertinamojo turto objekto stiprybés / silpnybés

Stiprybés:

— Patikimo automobiliy gamintojo transporto priemoneé.
— Palyginamai nebrangus automobilio techninis aptarnavimas.
— Populiari automobiliy gamintojo marke Lietuvoje.

Silpnybés:

— Automobilio gamintojo marke néra prestiziné.
3. Biuro baldai ir technika pagal inventorinj sarasa 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5).
Biuro baldai

Apziiros metu nustatyta, kad biuro baldai yra jprastai nusidévéje. Neturi defekty dél apgadinimo, bet turi smulkiy
pazeidimu ir apgadinimy dél nuolatinio naudojimo. Baldy jsigijimo periodas nuo 1999 iki 2018 metuy.

Baldy komplekte yra L formos stalai (20 vnt.) rudos ir kreminés spalvos is LMDP laminuotos medzio drozliy
plokstés. Prie staly priskiriami du mobilus arba stacionarus stal¢iy blokai. Prie darbo staly priskiriamos
ergonominés biuro kédés (24 vnt.) su reguliuojamais porankiais. Darbuotojy tiesus stalai (5vnt.) pagaminti i$
LMDP laminuotos medzio droZliy plokstés su metalinémis kojomis. Klienty ir lankytojy - rudos, pilkos bei mélynos
spalvos - kédés (33vnt.) yra geros buklés.
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Dokumenty spintos varijuoja nuo 43x45 iki 1920x800 dydzio. Spintos 2014 mety pirkimo yra kriausés spalvos,

2018 mety pirkimo kreminés spalvos.

DidZioji dalis yra 1920x800 pusiau uzdaros (su galimybe uZrakinti)
dokumenty spintos. Komplekte taip pat yra uzdara spinta pusiau stiklinémis ir medinémis durelémis.

Raudonmedzio posédziy stalas prie kurio gali sédéti iki 14 Zmoniy yra su Mirage Extra kreéslais (14 vnt.). Kréslai
pagaminti Lenkijoje su "TILT" mechanizmu.

Lentelés 2 Vertinamy biuro baldy pavadinimai, identifikaciniai numeriai ir kitos charakteristikos

Eil.
Nr.

O 0 N O Ul W N

G D D DD DD D DD W W W W W W W W W WINNNDNDNDNDNDNDNDDNR R R R R
S OV XNV A WN RO VN OULRWN R, OOV 0N U WN R OOV O NS WN RO

Inventoriaus
Nr.

92064
92667
93647
93648
IT - 00000364
IT- 0000360
IT- 0000426
IT- 0000428
IT- 0000429
IT-0000361
1T0000432
IT-0000433
IT-0000434
1T0000437
1IT0000438
IT-0000671
IT-0000677
IT-0000690
TT - 002968
TT - 002969
TT - 002972
TT - 002973
TT -010317
TT - 010326
TT - 010399
TT-010553
TT - 010729
TT-011020
TT-000122
TT-010133
TT- 010553
TT-000030
TT-000049
TT-002405
TT-010246
TT-010490
TT-010501
TT-010552
TT-010553
TT-010554
TT-010729
TT-010838
TT-010839
TT-010843
TT-010844
TT-010845
TT-010846
TT-010847
TT-010848
TT-010878

Pagaminimo
metai

12/1/2002
3/1/1999*
12/1/2005
12/1/2005
12/18/2007
12/18/2007
2/15/2008
2/15/2008
2/15/2008
12/18/2007
2/15/2008
2/15/2008
2/15/2008
2/15/2008
2/15/2008
9/23/2008
9/23/2008
9/23/2008

Isigijimo
data
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
6/25/2018
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
1/1/2015
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014
12/31/2014

Pavadinimas

Posédziy stalas L-7000

Spinta

Baldy komplektas 315 kabinetui
Baldy komplektas 316 kabinetui
Baldy komplektas 335 kabinete
Baldy komplektas 321 kabinete
Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Baldy komplektas 325 kabinete
Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Stalas darbo 3a. S. rimai

Spinta riitby 800x420x1916

Spinta kanceliar. 800x420x1916
Spinta kanceliariné 800x420x1916
Stalas vertéjui Nr.1

Stalas vertéjui Nr.2

Porankiai (kolegijos salé)

Kédé Mirage be porankiy (kolegijos s.)
Stalas 240 kab. IT92080-81

Stalas 263 kab. IT92093

Stal¢iy blokas 263 k. IT93727-8
Kédé darbuotojo

Kédé lankytojo (palépé)

Vertikalios Zaliuzés

Kédé lankytojo ISO
Spintelé mobili 43x45x60

Kédé darbuotojo

Kréslas

Stalas raSomasis 1400x706

Stalas pristatomas

Spinta kanceliariné 800x400x2039
Kédé lankytojo MP

Spinta riiby s. riimai 3a.

Spinta kanc. 800x350x836

Kédé darbuotojo

Kédé kliento

Kédé lankytojo (palépé)

Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spinta dokumentams 1920x800x350
Spintelé dokumentams 840x800x350

Isigijimo
Kkaina,
EUR

2200,82

376,22
1203,08
1330,8
779,08
959,22
329,3
329,3
329,3
749,25
329,3
329,3
329,3
329,3
329,3
311,34
301,49
301,49
144,52
144,52
102,5255
111,8685
169,43
191,73
173,48
66,90225
16,12033
24,74464
46,635
66,034
66,90225
118,8022
144,52
110,2029
130,5434
27,9889
285,261
190,8595
66,90225
26,78988
16,12033
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
54,81

Kiekis

N N s S S S T S Y N S S S SN

NN
I

10

46
1
1

13

1
1
1
1
2
2
3
5
6
8
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Suma

2200,82
376,22
1203,08
1330,8
779,08
959,22
329,3
329,3
329,3
749,25
329,3
329,3
329,3
329,3
329,3
311,34
301,49
301,49
144,52
144,52
2050,51
2237,37
169,43
191,73
173,48
66,90225
161,2033
1138,2534
46,635
66,034
869,7293
118,80222
144,52
110,2029
130,5434
55,9778
570,522
572,5785
334,5113
160,7393
128,9626
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
93,13
54,81
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Lentelés 2 tesinys

51
52
53
54
55
56

TT-010880 12/31/2014 | Spintelé dokumentams 840x800x350
TT-010881 12/31/2014 | Spintelé dokumentams 840x800x350
TT-010882 12/31/2014 | Spintelé dokumentams 840x800x350

TT-012339 1173072015 | Saldytuvas Electrolux EJIB00ADW 329
TT-012572 5/23/2017 | Kanceliariné spinta (800x400x2040) 205
IT120002 2012 | Kopijuoklis TA Triumph - Adler DCC2950

Biuro technika

1.

54,81
54,81
54,81

200

71,39
8193,55

Viso:

1
1
1
1
1
1

180

54,81
54,81
54,81
200
71,39
8193,55

Electrolux CT 180 saldytuvas (120 cm x 50 cm x 56 cm) yra dviejy dury su saldikliy. Energijos klasé — A+.

Saldytuvo talpa - 136 1, Saldiklio talpa - 42 1. Vertinimo data - nebegaminamas.

Triumph-Adler Dcc2950 Spalvotas Lazerinis Daugiafunkcinis Spausdintuvas. Verslo klasés. Vertinimo

data - nebegaminamas.

Funkcijos: Kopijuoti, spausdinti, skanuoti.
Spausdinimo greitis: 50 / 25 ppm.
Formatai: A4 / A3.

Kopijavimo rezoliucija: 600 x 600 dpi.
Dydis: 790 x 602 x 665 mm

Svoris: apie 90 kg
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Vertinamo turto rinkos vertés nustatymas
1. Transporto priemoniy rinkos vertés nustatymas
1.1. Transporto priemoniy vertinimo metodo parinkimas

Sioje atskaitoje transporto priemoniy rinkos vertés nustatymui naudojamas lyginamasis metodas ir nenaudojami
iSlaidy (kasty) ir pajamy metodai. Transporto priemoniy vertinimo praktikoje lyginamajam metodui suteikiama
pirmenybé, kadangi yra pakankamai informacijos apie siiilomy parduoti transporto priemoniy kainas vieSoje
erdvéje. Vertinamos transporto priemonés néra specialios paskirties transporto priemonés, kurios retai
parduodamos rinkoje, kad bity taikomas islaidy (kasty) metodas. Pajamy metodas netaikomas, kadangi
vertintojui néra prieinama informacija apie vertinamo turto nuomos kainas.

Transporto priemonés rinkos verté apskaiCiuojama taikant , Turto ir verslo vertinimo metodikos” IV skyriaus II
poskyrio bei Lietuvos vertintojy rimy leidinio ,Keliy transporto priemoniy vertinimas: poleminés jzvalgos ir
metodinés rekomendacijos VI skyriuje , Transporto priemoneés rinkos vertés nustatymas”“ nurodytas metodikas, t.
y. transporto priemonés rinkos verté nustatoma lyginamosios vertés metodu darant pataisas (jeigu butina). [8.2.,
9.4. 16 punktas]

1.2. Transporto priemoniy rinkos vertés skai¢iavimas

Pirmiausia nustatoma transporto priemonés vidutiné rinkos vertg, t. y. rinkos tyrimo metu parenkami lyginamieji
objektai ir apskaiciuojamas koreguoty lyginamuyjy objekty sitilymy parduoti kainy vidurkis. Transporto priemoniy
vidutinés rinkos vertés apskaiciavimai pateikti lentelése 6-7. Atrinkty lyginamyjy objekty informaciniy Saltiniy
iSklotinés saugomos UAB ,, Autosigma” archyve ir Sioje ataskaitoje nepateikiamos. Po lentelémis 6-7 pateikiamos
informaciniy $altiniy internetinés nuorodos. Atlikto rinkos tyrimo rezultatai (lyginamyjy objekty informaciniy
Saltiniy isklotinés) gali buiti pateikiami pagal atskirg suinteresuoty asmeny reikalavima (UzZsakovo, teismo arba
Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos).

Vertintojas kiekvienam lyginamajam objektui (analogui) apskaiciavo svertinius svorius. Apskaiciavimo seka:
apskaiciuojama kiekvieno lyginamojo objekto pataisy moduliy suma - P1.n=]A-1|+|B-1|+|C-1|+|D-1| +|E-
1| + |F - 1] ir t. t; apskaic¢iuojamas kiekvieno analogo bendras koregavimo koeficiento modulis - | 1- Pi.a|;
[1-P1.nl
YI1-Py pl
turto rinkos verté apskai¢iuojama svertinio vidurkio principu pagal formule - ) K; ,, * k;_,, kur Ki.n - kreguotg n
analogo kaing. Esamo svertinio vidurkio nustatymo modelio pagrindimo yra statistiné svertinio vidurkio
apskaiciavimo formulé:

Kai yra skaiciy aibé {x1, x2, ... Xn} su atitinkamais jos (teigiamais realiaisiais) svoriais {w1, wz, ... wa}, tada svertinis

e wiXi

vidurkis paskaic¢iuojamas taip: x = S [9.8.]
i=1Wi

apskaictiuojamas kiekvieno analogo svertinis reikSmingumo koeficientas -k, , = Galutiné vertinamo

Lentelése 6-7 pateikiamas Transporto priemoniy individualios rinkos vertés skaiCiavimas. SkaiCiavimas
atliekamas taikant taikant lyginamojo ir islaidy (kasty) metody derinj, bei atliekant koregavima pagal $ig formule:

Vv=(1+kr/100) x kv x Vvip + Ker1 x Vpr £ kirz x Vp + kurz x VR - Va £ Vi3,

kur:

Vv - transporto priemonés rinkos verte;

kr - koregavimo koeficientas, jvertinantis transporto priemonés faktinés (Fr) ir vidutinés
statistinés ridos (Rvs) skirtuma;

kv - koregavimo koeficientas, jvertinantis prekine iSvaizda, bendra technine biikle,
panaudojimo paskirti;

Vv - transporto priemoneés vidutiné rinkos verté;

ktr1 - papildomai jrengtos jrangos vertés koregavimo koeficientas;

Vpr - pataisa dél papildomos jrangos;

ku2 - padangy vertés koregavimo koeficientas;

Vp - pataisa dél padangu;

kt:3 - transporto priemonés technine biikle gerinancio remonto vertés koregavimo koeficientas;
VR - pataisa dél technine biikle gerinancio remonto;

Va - pataisa, kuria jvertinami nepataisyti arba netinkamai pataisyti apgadinimai ir defektai;
VE - pataisa dél kity veiksniy.

3 https://lvr.lt/wp-content/uploads/2020/07 /Leidinys-2020-06-23.pdf (Zr. 16 punkta)
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Lentelés 6 Transporto priemonés - lengvojo automobilio Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004 rinkos vertés skai¢iavimas

Vertinama TP Lyginamasis objektas 1 Lyginamasis objektas 2 Lyginamasis objektas 3
Marke, modelis, modifikacija |  Skoda Superb Skoda Superb Skoda Superb Skoda Superb
Pardavimo pasiiilos kaina 8.750,00 EUR 9.900,00 EUR 11.600,00 EUR
Lyginamosios pataisos Vertinamos TP Pataisos Pataisos: Koreguota kaina Pataisos Pataisos! Koreguota kaina Pataisos Pataisos| Koreguota kaina
charkteristika istika dydis istika dydis istika dydis
Pagaminimo_metai 2014-12-10 2015-01 1,00 8.750,00 EUR 2014-12 1,00 9.900,00 EUR 2013-09 1,11 12.876,00 EUR
Vertinimo_data/pasidlos_data 2021-09-29 2021-10-02 1,00 8.750,00 EUR 2021-10-02 1,00 9.900,00 EUR 2021-10-02 1,00 12.876,00 EUR
Keébulo_tipas M1-AA M1-AC 0,99 8.662,50 EUR M1-AA 1,00 9.900,00 EUR M1-AC 0,99 12.747,24 EUR
Variklio_ypatumai dyzelinas dyzelinas 1,00 8.662,50 EUR dyzelinas 1,00 9.900,00 EUR dyzelinas 1,00 12.747,24 EUR
Variklio_tdris_(CCM) 1968 1968 1,00 8.662,50 EUR 1968 1,00 9.900,00 EUR 1968 1,00 12.747,24 EUR
Variklio_galingumas_(kW) 125 125 1,00 8.662,50 EUR 125 1,00 9.900,00 EUR 125 1,00 12.747, 24 EUR
Pirmos_registracijos_8alis EU EU 1,00 8.662,50 EUR EU 1,00 9.900,00 EUR EU 1,00 12.747,24 EUR
Pavary_dézés_tipas mechaniné mechaniné 1,00 8.662,50 EUR automatiné 0,94 9.306,00 EUR automatiné 0,94 11.982,41 EUR
Irangos_i$pildymas priekiniy raty pavara | priekiniy raty pavara { 1,00 8.662,50 EUR visy raty pavara 0,92 8.561,52 EUR ! priekiniy ratypavara { 1,00 11.982,41 EUR
Koreguota kaina: 8.662,50 EUR Koreguota kaina: 8.561,52 EUR Koreguota kaina: 11.982,41 EUR
Bendra pataisy suma 1...n lyginamuojo objekto (P;_n) 0,010 0,140 0,180
Lyginamyjy bendras koregavimo koeficientas ( | 1-P 0,990 0,860 0,820
Svertinis reiksmingumo koef. (k=1 1-P, .1 /5 | 1-R | 0,371 0,322 0,307
Apskai¢iuotas palyginamujy objekty kainy svertinis vidurkis (transporto priemonés vidutiné verté V,):| 9.649,57 €

Vo= (14 k/100) x ke % Vi + kit ¥ Vit kerz X Vo + Kis X Ve= Va2 Vg = 9.398,68 EUR
kur: g = -2,60 Kot = 1,00 Vo= 0,00€ Va= 0,00€ Lyginamujy objekty ridos vidurkis (km): (213.000 +
190.206 + 166.780) : 3 = 189.995 (km).
ky = 1,00 Vo= 0,00 Kes = 1,00 Ve = 0,00€
Vig=  964957€ ko= 1,00 Ve=  000€
L ju objekty p: imo pasitlos informacijos Saltiniai (nuorodos):

Lyginamasis 1: https://autoplius.It/skelbimai/skoda-superb-2-0--universalas-2015-dyzelinas-16437659.html
Lyginamasis 2: https://autoplius.lt/skelbimai/skoda-superb-2-0-l-sedanas-2014-dyzelinas-16208815.html
Lyginamasis 3: https://autoplius.lt/skelbimai/skoda-superb-2-0-l-universalas-2013-dyzelinas-16822757.html

Pataisy pagrindimas:

iy

2)

3)

4)

5)

Vertinamosios TP ir lyginamyjy objekty ridos skirtumo pataisos koeficientas (kr) nustatytas remiantis
Lietuvos vertintojy rimy parengtu skaicCiuokle-katalogu ,Transporto priemoniy daliy nuvertinimo
katalogas”, kur kr koeficientas apskaic¢iuojamas Lietuvos vertintojy rimy sudarytu algoritmu, remiantis
Rekomendacijy 17 punktu; [9.4.]

Pagaminimo mety skirtumo pataisos koeficientas apskaiciuojamas vadovaujantis statistiniais duomenimis
VS| ,Emprekis“ internetiné duomeny baze (prisijungimo laikas 2021-10-07): 8.060,00 EUR (2014 m.) :
7.290,00 EUR (2013 m.) = 1,106. Pataisos koeficientas apvalinamas iki 1,11; [9.4.]

Kébulo tipy skirtumo pataisos koeficientas apskaic¢iuojamas vadovaujantis statistiniais duomenimis VS]
»~Emprekis“ internetiné duomeny baze (prisijungimo laikas 2021-10-07): 8.060,00 EUR (sedanas - M1-AA) :
8.140,00 EUR (universalas - M1-AC) = 0,99. Pataisos koeficientas priimamas lygu 0,99; [9.4.]

Pavary déziy skirtumo pataisos koeficientas apskaic¢iuojamas vadovaujantis statistiniais duomenimis Vs]
»~Emprekis“ internetiné duomeny baze (prisijungimo laikas 2021-10-07): 8.060,00 EUR (mechaniné) :
8.580,00 EUR (automatiné) = 0,939. Pataisos koeficientas apvalinamas iki 0,94; [9.4.]

Raty pavary skirtumo pataisos koeficientas apskaic¢iuojamas vadovaujantis statistiniais duomenimis V§]
»~Emprekis“ internetiné duomeny baze (prisijungimo laikas 2021-10-07): 8.580,00 EUR (priekiniy raty
pavara) : 9.300,00 EUR (visy raty pavara) = 0,923. Pataisos koeficientas apvalinamas iki 0,92; [9.4.]

Padangy pataisos koeficientas netaikomas, kadangi vertinamos transporto priemonés turi galiojancia periodine
technine apziiirg, padangy nusidévéjimas atitinka techninius reikalavimus, o didelés vertés transporto priemonés
vertei padangy korekcijos koeficientas sudaro nereikSmingg jtaka, j kuria galima neatsizvelgti. Kiti vertinamosios
TP ir lyginamujy objekty skirtumo kiekybiniai ir kokybiniai pataisos koeficientai néra taikomi, kadangi, vertintojo
nuomone, vertinamas turtas ir palyginamieji objektai neturi esminiy skirtumy, kurie galéty tureéti svarios jtakos
rinkos vertei.

25



Lentelés 7 Transporto priemoneés - lengvojo automobilio Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353 rinkos vertés skaic¢iavimas

Vertinama TP Lyginamasis objektas 1 Lyginamasis objektas 2 Lyginamasis objektas 3
Markeé, modelis, modifikacija [ Volkswagen Passat Volkswagen Passat Volkswagen Passat Volkswagen Passat
Pardavimo pasilos kaina 13.068,00 EUR 13.500,00 EUR 14.500,00 EUR
Lyginamosios pataisos Vertinamos TP Pataisos Pataisos: Koreguota kaina Pataisos Pataisos: Koreguota kaina Pataisos Pataisos| Koreguota kaina
charkteristika charakteristika dydis charakteristika dydis charakteristika dydis
Pagaminimo_metai 2015-06-10 2015-06 1,00 13.068,00 EUR 2015-10 1,00 13.500,00 EUR 2015-11 1,00 14.500,00 EUR
Vertinimo_data/pasidlos_data 2021-09-29 2021-09-29 1,00 13.068,00 EUR 2021-09-29 1,00 13.500,00 EUR 2021-09-29 1,00 14.500,00 EUR
Kébulo_tipas M1-AA M1-AA 1,00 13.068,00 EUR M1-AA 1,00 13.500,00 EUR M1-AA 1,00 14.500,00 EUR
Variklio_ypatumai dyzelinas dyzelinas 1,00 13.068,00 EUR dyzelinas 1,00 13.500,00 EUR dyzelinas 1,00 14.500,00 EUR
Variklio_tdris_(CCM) 1968 1968 1,00 13.068,00 EUR 1968 1,00 13.500,00 EUR 1968 1,00 14.500,00 EUR
Variklio_galingumas_(kW) 140 140 1,00 13.068,00 EUR 140 1,00 13.500,00 EUR 140 1,00 14.500,00 EUR
Pirmos_registracijos_8alis EU EU 1,00 13.068,00 EUR EU 1,00 13.500,00 EUR EU 1,00 14.500,00 EUR
Pavary dézes_tipas automatine automatine 1,00 13.068,00 EUR automatine 1,00 13.500,00 EUR automatine 1,00 14.500,00 EUR
Koreguota kaina: 13.068,00 EUR Koreguota kaina: 13.500,00 EUR Koreguota kaina: 14.500,00 EUR
Bendra pataisy suma 1...n lyginamuojo objekto (P;._, 0,000 0,000 0,000
Lygil ju bendras i ici ( | 1-Py 1,000 1,000 1,000
Svertinis reikSmingumo koef. (ki .= | 1-Py.n | Iy | 1-R. 0,333 0,333 0,333
Apskaiciuotas palyginamyjy objekty kainy svertinis vidurkis (transporto priemonés vidutiné verté V,):| 13.689,33 €
Vy = (14 k/100) % K, % Vyg + kit X Vi £ ko % Vp + Kegg X V= Vo £ Vy = 13.373,79 EUR
kur: | = 855 ket = 1,00 Ve = 0,00€ Va= 0,00€ Lyginamujy objekty ridos vidurkis (km): (398.000
+352.000 + 186351) : 3= 312.117 (km).
ky = 0,90 Ve = 0,00 Kys = 1,00 Ve = 0,00€
Vyig = 13.689,33 € ke2 = 1,00 Vg = 0,00€
Lygi jy objekty pardavi ilos informacijos $altiniai (nuorodos):

Lyginamasis 1: https://autoplius.lt/skelbimai/volkswagen-passat-2-0--sedanas-2015-dyzelinas-16911181.html
Lyginamasis 2: https://autoplius.lt/skelbimai/volkswagen-passat-2-0--sedanas-2015-dyzelinas-16812359.html
Lyginamasis 3: https://autoplius.lt/skelbimai/volkswagen-passat-2-0--sedanas-2015-dyzelinas-16484249.html

Pataisy pagrindimas:

1) Vertinamosios TP ir lyginamyjy objekty ridos skirtumo pataisos koeficientas (kr) nustatytas remiantis Lietuvos
vertintojy rimy parengtu skaicCiuokle-katalogu , Transporto priemoniy daliy nuvertinimo katalogas“, kur kr
koeficientas apskaiciuojamas Lietuvos vertintojy rimy sudarytu algoritmu, remiantis Rekomendacijy 48 punktu.
[9.4.]

2) Koregavimo koeficientas kv, kuriuo jvertinama transporto priemonés iSvaizda ir bendra techniné buklé,
panaudojimo paskirtis, nustatomas pagal formule: kv = kvl x kv2 = 0,90 x 1,00 = 0,90, kur: kV - koregavimo
koeficientas; kV1 - koeficientas, kuriuo jvertinama prekiné i§vaizda ir bendra techniné buklé, buklé vidutiniska,
priimtas 0,90, kadangi defekty Salinimo sanaudy suma sudarytu apie 10 proc. TP rinkos vertés; kV2 - koeficientas,
kuriuo jvertinama panaudojimo paskirtis, jimonés automobilis buvo intensyviai naudojamas, priimtas 1,00. [9.4.
19, 21 punktas]

Padangy pataisos koeficientas netaikomas, kadangi vertinamos transporto priemonés turi galiojancig periodine
technine apZitrg, padangy nusidévéjimas atitinka techninius reikalavimus, o didelés vertés transporto priemonés
vertei padangy korekcijos koeficientas sudaro nereikSmingg jtaka, j kurig galima neatsizvelgti. Kiti vertinamosios
TP ir lyginamuyjy objekty skirtumo kiekybiniai ir kokybiniai pataisos koeficientai néra taikomi, kadangi, vertintojo
nuomone, vertinamas turtas ir palyginamieji objektai neturi esminiy skirtumy, kurie galéty turéti svarios jtakos
rinkos vertei.

Vertés nustatymo dieng (2021 m. rugséjo 23 d.) vertinamy transporto priemoniy - lengvyjy automobiliy Skoda
Superb valst. registr. Nr. HHK004 ir Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353, verté nustatyta lyginamuoju
metodu atsizvelgiant j aptartas salygas ir ribojancias aplinkybes, miisy nuomone, gali biti:

1. Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004 - 9. 400,00 EUR (devyni tiikstané¢iai keturi $imtai eury 00 ct);

2. Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353 - 13. 400,00 EUR (trylika tiikstanc¢iy keturi $Simtai eury
00 ct).

Pazymima, kad vertinamy transporto priemoniy - lengvyjy automobiliy verté apskaiciuota su PVM, kadangi PVM
neisskiriamas. Lyginamyjy objekty pasiiilos kaina skelbimuose taip pat nurodyta su PVM.
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2. Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa rinkos vertés nustatymas
2.1.Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa vertinimo metody parinkimas

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais rinkos ir
ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Turto vertés nustatymo pagrindas yra galimos pajamos bei
pelnas turta naudojant ar juo disponuojant arba asmeniniy poreikiy tenkinimas. Turto verté gali buti nustatoma
pagal:

—  pirkimo - pardavimo sandorius;

— turto sukirimo (atkiirimo), jsigijimo kastus (atémus nuvertéjima);

— pajamas, gaunamas naudojant turta.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi Sie turto vertinimo metodai:
— lyginamasis metodas;
— iSlaidy (kasty) metodas;
— pajamuy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaic¢iavimo
biidai) metodas;
— auksciau nurodyty metody deriniai.

Lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra vertinimo
tikslas. TVS pagrinduose nurodoma, kad ,Vertinimo duomeny pobidis ir Saltiniai turéty atitikti vertinimo
pagrindg, kuris savo ruoztu priklauso nuo vertinimo tikslo. Pavyzdziui, rinkos vertei apskaiciuoti gali buti
naudojami jvairls metodai ir skai¢iavimo budai, jeigu tik naudojami rinkoje gauti duomenys. Atliekant vertinima
lyginamuoju metodu visuomet naudojami rinkoje gauti duomenys. Rinkos vertei apskaiciuoti turéty buti taikomas
pajamy metodas naudojant duomenis ir prielaidas, kokias priimty ar daryty rinkos dalyviai. Norint apskaiciuoti
rinkos verte islaidy (kasty) metodu, turéty buti nustatyta tokio paties naudingumo ir atitinkamo nusidévéjimo
turto savikaina analizuojant rinkos savikainos ir nusidévéjimo duomenis. Sprendimas dél to, koks skaic¢iavimo
biidas ar biidai yra patys tinkamiausi, priimamas atsizvelgiant j turimus duomenis ir su vertinamu turtu susijusias
rinkos aplinkybes. Jeigu tik grindZiamas tinkamai iSanalizuotais rinkos duomenimis bet kuris vertinimo metodas
ar skai¢iavimo biidas turéty sudaryti galimybe apskaiciuoti rinkos verte“.

[vairiy turto vertinimo metody aprasymai yra pateikti Sios ataskaitos 5 skyriuje. Vertinant turtg parenkamas tas
metodas, kuris, atsiZvelgiant | duomeny, reikalingy vertinimui atlikti kiekj ir kokybe, duoty tiksliausia verte.
Remiantis Metodikos 55 punktu (,Turto vertinimas atliekamas ne maziau kaip dviem metodais. Jeigu du turto
vertinimo metodai netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagristi turto vertinimo ataskaitoje“), vertintojas
analizavo galimybes naudoti kiekvieng is trijy pagrindiniy vertinimo metody.

Lyginamasis metodas

Lyginamojo metodo esmé - ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos
yra zinomos vertintojui“. Vertinant Siuo metodu atsizvelgiama | nedidelius vertinamo turto bei jo analogy
skirtumus ir daromos atitinkamos pataisos. Vertinant turtg Siuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo kitu turtu
principas. Palyginamieji sandoriai - geriausias jrodymas, kiek rinkos dalyviai yra pasirenge mokéti uz tam tikras
turto savybes.

Nagrinéjamy biuro baldy ir technikos Siuo atvejy vertinamos lyginamuoju metodu, kadangi yra pakankamai
informacijos apie siilomy parduoti transporto priemoniy kainas vieSoje erdvéje. Rinkos apzZvalgos mety buvo
nagrinéjamos naudoty daikty pardavimo svetainés.

ISlaidy (kasty) metodas

[Slaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte,
kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms
aplinkybéms, iSlaidy (kaSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Esant
nurodytoms aplinkybéms, iSlaidy (kaSty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.
Siuo atveju islaidy (kasty) metodas yra taikomas. Kadangi vadovaujantis Metodikos 55 punktu ,, Turto vertinimas
atliekamas ne maziau kaip dviem metodais”.

Pajamy metodas

Pajamy metodu (diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budu arba kapitalizavimo skaic¢iavimo budu) gali buti
vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Pajamy metodas naudojamas, kai turtas vertinamas
ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip verslo objektas, duodantis pelna. Sis metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad
vertinamo turto naudojimo verté objektyviausiai parodys turto verte rinkoje. Pajamy metodas remiasi prielaida,
kad egzistuoja apibréztas rysys tarp grynujy (veiklos) pajamy, gaunamuy i$ objekto (jo nuomos) ir to objekto rinkos
vertés.

Siuo atvejy pajamy metodas netaikomas, kadangi vertintojui néra prieinama patikima informacija apie panasaus
turto nuomos kainas ir generuojamas i$ turto nuomos pajamas.
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2.2.Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa rinkos verteés skaiciavimas lyginamuoju metodu

Biuro baldy rinkos vertés skaiciavimui lyginamuoju metodu buvo atliktas rinkos tyrimas. Buvo nagrinéjami baldy
pardavimo skelbimai populiariausiose internetinés svetainése. Tyrimo mety buvo parinkinéjami lyginamieji
objektai. Atrinkty lyginamyjy objekty informaciniy Saltiniy iSklotinés saugomos UAB ,,Autosigma” archyve ir Sioje
ataskaitoje nepateikiamos. Lenteléje 8 pateikiama informaciniy $altiniy internetinés nuorodos. Atlikto rinkos
tyrimo rezultatai (lyginamuyjy objekty informaciniy Saltiniy iSklotinés) gali buti pateikiami pagal atskirg
suinteresuoty asmeny reikalavima (UZsakovo, teismo arba Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo
valdymo tarnybos). Visi biuro baldai buvo sugrupuoti pagal pagrindinius panasuma, vienijancius poZymius (kédés
reguliuojamos/nereguliuojamos, stalai stac¢iakampiai/L-formos/pristumiami (papildomi stalai). Pagal Siuos
panasus pozymius buvo atlikta lyginamyju objekty atranka ir atlikta viena skaic¢iavimo seka. Skaic¢iavimai
pateikiami lenteléje 8.

Lentelé 8 Biuro baldy ir technikos pagal inventorini sarasa 56 pozicijos, viso
skai¢iavimas lyginamuoju metodu

daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5). rinkos vertés

* https://www.argbaltic.lt/triumph-adler-dcc2950.html/

Grupés Grupés pavadinimas Kiekis,! 1 lyginamasis objektas 2 lyginamasis objektas 3 lyginamasis objektas Pasitilos Suma Suma, EUR
Nr. vnt. kainy kiekiy, vnt.
vidurkis,
EUR
1 |Kéde lankytojo (palépé) 18 | EUR 10,00 | EUR 4,00 | EUR 6,00
1 Kédé kliento 6 https://www.skelbiu.lt/skelbi ; https:/www.skelbiu.lt/skelbi ; https://www.skelbiu.lt/skelbi
1 Kédé lankytojo ISO 1 mai/kede-57774387.html  imai/ofiso-kede- mai/kedes-57695867.html 6,67 33 220,00
1 Kédé lankytojo MP 2 57096863.html
1 Kliento kédé 6
2 Kédé darbuotojo 19 1 EUR 25,00 | EUR 10,00 | EUR 15,00
2 Kréslas 1 https://iwww.skelbiu.lt/skelbi : https:/iwww.skelbiu.lt/skelbi ; https://www.skelbiu.lt/skelbi
mai/biuro-darbo-kede- mai/biuro-kede- mai/geros-bukles-kede-su- 16,67 24 400,00
2 |Darbuotojo kede 4 157132265.html 55831365.html ratukais-57504225.html
3 Stalas darbo 3a. S. ramai 8 EUR 30,00 i EUR 20,00 { EUR 50,00
3 Stalas 240 kab. IT92080-81 1 https://www .skelbiu.lt/skelbi : https://www.skelbiu.lt/skelbi : https:/www.skelbiu.lt/skelbi 3333 20 666.67
3 Stalas 263 kab. IT92093 1 mai/parduodami-naudoti- imai/parduodami-kokybiski- i mai/ofiso-biuro-baldai-ofiso : ’
3 |Darbuotojo stalas 10 |darbo-stalai- biuro-stalai-2-vnt- stalas-rasomasis-stalas-
EUR 300,00 { EUR 200,00 | EUR 300,00
mailoosedzusise:  maihiurodrposedi.saios P Skeli kel
R mai/azuolinis-ikea-bekant-
57447787 .html baldai-57510225.html .
4 Posédziy stalas L-7000 1 konferencinis-stalas-140- | g6,67 1 266,67
140-43451617 .html.
(pataisos skai¢iavimo seka
pagal stalo plotg:
150x2=300)
5 Spinta dokumentams 840x800x350 4 EUR 25,00 i EUR 50,00 | EUR 15,00
5 Spinta dokumentams 1920x800x350 8 https://www.skelbiu.lt/skelbi ; https://www.skelbiu.lt/skelbi : hitps:/www.skelbiu.lt/skelbi
5 Kanceliariné spinta (800x400x2040) 20; 1 mai/naudoti-biuro-baldai- ;mai/dokumentu-spinta- mai/parduodama-biuro-
5 Spinta kanceliariné 800x420x1916 2 57257697 .html 54891651 .html spinta-57470507 .html
5 Spintelé mobili 43x45x60 1
5 Spinta kanceliariné 800x400x2039 1 30,00 26 780,00
5 Spinta kanc. 800x350x836 3
5 StalCiy blokas 263 k. IT93727-8 1
5 Spintelé 1
5 MaZa spintelé 4
6 Spinta 1 EUR 35,00 i EUR 40,00 | EUR 75,00
6 Spinta riby 800x420x1916 1 https://iwww.skelbiu.lt/skelbi ; https://iwww.skelbiu.lt/skelbi ; hitps:/www.skelbiu.lt/skelbi 50,00 7 350,00
6 Spinta riby s. rimai 3a. 2 mai/biuro-dokumentu- mai/spinta-54383099.html ;mai/spinta-48004321.html
6 Drabuziy spinta 3 spintos-54549769.html
7 Stalas vertéjui Nr.1 1 EUR 25,00 : EUR 15,00 : EUR 50,00
7 Stalas vertéjui Nr.2 1 https://www.skelbiu.lt/skelbi : https://www.skelbiu.lt/skelbi : https:/www.skelbiu.lt/skelbi
7 Stalas pristatomas 1 mai/ofiso-rasomasis-stalas- i mai/biuro-stalas- mai/biuro-baldai- 30,00 5 150,00
7 Stalas raSomasis 1400x706 1 156101379.html 56838827 .html 56661083.html
7 Stalas pristumdomas 1
8 Porankiai (kolegijos salé)** 20 [ EUR 80,00 : EUR 40,00 | EUR 60,00
. Kéié Mirage be porankiy (kolegijos » }r::isl‘)iu\:\;\ivkv::elielblult skelbi :;ist.liu\:;\f/k\ne/jelielblu.lt skelbi }I;t:isgiu\:;\ivkv::elielblult skelbi 60,00 20 1200,00
s) 57615933.html 57252667.html 56874623.html
9 Spinta su stiklu 1 EUR 52,00 i EUR 20,00 ; EUR 15,00
https://www .skelbiu.lt/skelbi ; https://www.skelbiu.lt/skelbi : https:/www.skelbiu.lt/skelbi
. mai/spinta-su-stiklu- mai/parduodama-biuro- mai/parduodama-biuro- 29,00 7 203,00
9 |Dokumenty spinta 6 |168x60x42-55233459 html ispinta-57470483 htm spinta-57470507 html
EUR 40,00 : EUR 50,00 : EUR 80,00
https://www .skelbiu.lt/skelbi ; https://www.skelbiu.lt/skelbi : https:/www.skelbiu.lt/skelbi
10 Saldytuvas Electrolux CT180 1 mai/parduodamas- mai/saldytuvas- mai/parduodamas- 56,67 1 56,67
saldytuvas-veikiantis- 57776547 .html naudotas-saldytuvas-
57655069.html electrolux-56905461.html
EUR 1.490,00 ; EUR 1.290,00 : EUR 1.500,00
https://www.machineseeker : https://www.machineseeker : https:/www.machineseeker
= . . t/ta+triumph- t/xerox-x4595/i-6252112 | .It/ricoh-ricoh+mp-6002/i-
11 Kopijuoklis TA Triumph — Adler DCC29% 1 adler+dcc+2935+neuqerat- 5867592 1426,67 1 1426,67
inklusive+heftfinisher+%2B
+multi+tray/i-4009273
EUR 5,00 i EUR 15,00 : EUR 10,00
12 WVertikalios saliuzes 46 htt.s: vamlz.skeriiu.lt skelbi hﬁg.s://w.ww..skelbiu.lt/skelbi httgls://\nllww.skelbiu.IVskeri 10,00 46 460,00
mai/vertikalios-zaliuzes- mai/vertikalios-melynos- mai/zaliuzes-
56861569.htm| zaliuzes-57293125.html 49776431 .html
191 6.179,67
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** Keédé su porankiai komplektas i$ dviejy daliy

*** Pazymima, kad lenteléje 8 vertinamy biuro baldy vienety skaicius yra 191 vnt. ir nesutampa su Inventoriniame
sarase nurodyty kiekiy 180 vnt. Kadangi Inventoriniame sarase kédés ,Mirage“ ir porankiai sudaro 2 (dvi)
pozicijos, kai faktiskai yra sujungti j vieng daiktg daikto dalys, biuro baldy komplektai kabinety 315, 316, 335,
321 sudaro 4 (keturias) pozicijos, kai faktiSkai sudaro kabinéty ivairiy biuro baldy atskirus vienetus. Todél
Sioje lenteléje visi baldai buvo sugrupuoti pagal pagrindinius vienijancius pozymius, kad palengvinti
lyginamyjy objekty paieska ir parinkima.

Vertés nustatymo dieng (2021 m. rugséjo 23 d.) vertinamojo kilnojamojo turto, kurj sudaro biuro baldai ir technika
pagal inventorinj sgrasg 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Priedg Nr. 5)., verté nustatyta lyginamuoju metodu
atsizvelgiant j aptartas salygas ir ribojancias aplinkybes, miisy nuomone, gali biiti:

6.180,00 EUR (Sesi tukstanciai Simtas astuoniasdeSimt eury 00 ct).

2.3.Biuro baldy ir technikos pagal inventorini sarasa rinkos vertés skaic¢iavimas islaidy (kasty)
metodu

JI8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé - prielaida, kad kaina,
kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar
kiti, buty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina. ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms
aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.
ISlaidy (kaSty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i$ $iy skaic¢iavimo modeliy:
- vertinamo turto sukurimo skai¢iavimo modeliu;
- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos koeficientais
pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialiis kainy indeksai. Jeigu konkreciai
ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies vartojimo kainy
indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skaic¢iavimo modeliy:

- suskaidymo skai¢iavimo modeliu;

- gyvavimo amziaus skai¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skai¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas turto vertinimo ataskaitoje nurodo:
- islaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybes;
- vertinamo turto sukirimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;
- padaryty pataisy bitinumo pagrindimo aplinkybes;
- vertinamo turto nuvertéjimo skaic¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes;
- taikytas formules ir atlikty skaiciavimy sekas bei rezultatus.”

Vertinamo turto sukiirimo sagnaudy skai¢iavimo modelio parinkimas

Siuo atveju yra taikomas vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modelis. Pasirinkes vertinamo turto sukiirimo
iSlaidy skaiCiavimg, turto vertintojas skaiciuoja kastus, kiek kainuoty turto vertinimo metu galiojanc¢iomis rinkos
kainomis pagaminti, jrengti arba pastatyti tikslig vertinamo objekto kopija, kad visiskai atitikty medZiagos, darby
kokybé, standartai ir dizainas.

Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa vertinimui iSlaidy (kasty) metodu vertintojas pasinaudoja
praktikoje paplitusiu skaiciavimo biidu vadinamu ,,ISlaidy analizé ir indeksacija“ ir apskaiciuoja biuro baldy ir
technikos pagal inventorinj sgrasg atkiirimo verte sekanciai: seno objekto sena kaina pateikiama kaip Siuolaikiné,
naudojant kainy koregavimo indeksus. Sios metodikos ypatumas yra tas, kad indeksuojamas ne objekto i$laidos,
i$ kuriy jis susideda, o savikaina. [9.3. 66 psl.]

Nustacius turto sukiirimo sgnaudas, i$ gautos sumos iSskai¢iuojamas nuvertéjimas.
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Nuvertéjimo skaic¢iavimo modelio parinkimas

Nuvertéjimas - Turto naudingumo sumazéjimas dél fizinio nusidévéjimo, technologijuy, paklausos pobudzio ar
aplinkos pokyciy.

Fizinis turto nuvertéjimas* yra turto naudingumo sumazéjimas dél turto ar jo elementy fizinio nusidévéjimo dél jo
amziaus ir naudojimo. Kai kurios turto fizinio nuvertéjimo priezastys gali biiti pasalinamos, t. y. turtas gali biti
suremontuotas, pagerintas, tinkamai prizitiirimas. Pasalinamas fizinis turto nuvertéjimas daznai atsiranda dél
neatlikto remonto. Nepasalinamo fizinio nuvertéjimo dydis gali biiti apskaiciuojamas atsizvelgiant j turto amzZiy,
tikéting visg ir likusj naudingo tarnavimo laikg, tokiu atveju pataisa dél fizinio nuvertéjimo yra proporcinga viso
tikétino turto naudojimo amZiui.

Funkcinis nusidévéjimas - tai bet koks naudingumo praradimas dél nepakankamo vertinamo turto efektyvumo
(pasenusios jo konstrukcijos, savybés ar technologijos) palyginus su jj pakeicianciu turtu.

Ekonominis nusidévéjimas - tai bet koks naudingumo praradimas dél ekonominiy ar vietovés veiksniy, kurie
tiesiogiai nepriklauso nuo turto. Si nuvertéjimo forma gali biiti laikina ar nuolatiné.

Nuvertéjimui paskaiciuoti taikomas gyvavimo amziaus skaic¢iavimo modelis, kadangi jis geriausiai apibudina biuro
baldy ir technikos nusidévéjimg daikto gyvavimo cikla.

Gyvavimo amziaus metodas gali biti taikomas arba skaiciuoti visg nusidévéjimo laipsnj, jvertinti visy veiksniy
poveikj, arba skaic¢iuoti vienos risies nusidéveéjima.

Siuo atveju skai¢iuojamas tik fizinis nuvertéjimas, kadangi turtas néra nuvertéjes nei ekonomiskai nei funkciskai,
jis atitinka jam keliamus reikalavimus ir pilnai funkcionuoja.

Ekonominis amZius - tai amZius, kurio metu turtq galima naudoti gaunant pelnq. Tai laikas, kurio metu pagerinimas
duoda jnasq j kilnojamojo turto verte.

Fizinis amZius - tai laikas, per kurj objektas realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti. Fizinio amZiaus ribos beveik
nejmanoma prognozuoti.

Efektyvus amZius yra pagristas isoriniu biiklés, dizaino ir ekonominiy veiksniy, turinciy jtakos jo vertei, jvertinimu.
Chronologinis amZius turi btti paZymétas vertinant (jei jis Zinomas), taciau jis neturi didelés reik§més vertinant turtq.
Jeigu objektas yra remontuojamas, modernizuojamas ir eksploatuojamas pagal aukstesnius nei jo buvimo rajone
taikomus standarty reikalavimus, tai jo efektyvus amzZius gali biiti maZesnis uz chronologinj (faktinj). Jeigu objektas
aptarnaujamas blogiau negu tipiniai objektai, nemodernizuojamas ir neremontuojamas, tai jo efektyvus amZius bus
didesnis negu chronologinis (faktinis).

Siuo atveju funkcinis ir ekonominis nusidévéjimas nenustatomas, kadangi vertinamos biuro baldai ir technika
pagal inventorinj sgrasa. Sis turtas neturi ekonominio nuvertéjimo, o funkcinis nuvertéjimas yra minimalus arba
jo taip pat néra. Todél vertintojo manymu j ekonominj ir funkcinj nuvertéjima Siuo atveju pagrista neatsizvelgti.

»1lgalaikio turto nusidévéjimo (amortizacijos) minimalis ir maksimaliis ekonominiai normatyvai“ numato, kad
biuro baldy maksimalus tarnavimo amZius yra 10 mety.

Kadangi Zinomas vertinamy biuro baldy ir technikos efektyvus ir ekonominio naudingumo amZius, todél galima
pagrijstai apskaiciuoti kasmetinj proporcinga nuvertéjima.
Proporcingas kasmetinis nuvertéjimas nustatomos pagal vertinimo datg ir gali biti iSreikStas formule:

Nt =Ter / Tn, (4)
kur:
N¢ - nusidévéjimas,
Ter - efektyvus amZius,
Th - tipiné ekonominio amZiaus trukmeé. [9.3. 29 psl.]

Efektyvus amzius (Te) - priimamas, jog jis yra lygus chronologiniam amZiuj, t. y. vertinamajam turtui pagal jo
pagaminimo metus nurodytus $iuo atveju vertinimo uzsakovo pateiktuose dokumentuose.

Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Priedg Nr. 5). atkuriamoji
verté (AV) vertinimo diena skai¢iuojama pagal formule:

AV = AK - N, (5)

kur:

AV - atkuriamoji verté,

AK - atkiirimo kastai (atsizvelgiant j kainy indekso pokytj),
N - nuvertéjimas.

Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5). atkuriamosios
vertés skaic¢iavimo seka pateikiama lenteléje 9.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai.
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Lentelé 9 Biuro baldy ir technikos pagal inventorinj sarasa 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5). rinkos vertés
skaic¢iavimas islaidy (kasty) metodu

Eil. | Inventoriaus Pavadinimas Kaina Kiekis Suma Pagaminimo | Jsigijimo data | llgalaikio | Vartotojy % idévéji , | Atkuriamoji
Nr. Nr. metai turto kainy naudingumo| amzius, proc. verté, EUR
grupés ir | pokytis* amzius, metais
rasys metais**

A B [ D E F G H | J=E*I K L M=L/K N=J-(1-M)

1 92064 Posédziy stalas L-7000 2200,82 1 2200,82| 12/1/2002 6/25/2018 70003 1,085 2387,89 22 19 86,36% 325,62
2 92667 Spinta**** 376,22 1 376,22| 03/1/1999 6/25/2018 70003 1,085 408,1987 25 22 88,00% 48,98
3 93647 Baldy komplektas 315 kabinetui 1203,08 1 1203,08| 12/1/2005 6/25/2018 70004 1,085 1305,342 19 16 84.21% 206,11
4 93648 Baldy komplektas 316 kabinetui 1330,80 1 1330,8| 12/1/2005 6/25/2018 70004 1,085 1443918 19 16 84.21% 227,99
5 |IT-00000364 |Baldy komplektas 335 kabinete 779,08 1 779,08| 12/18/2007 6/25/2018 70004 1,085 845,3018 17 14 82,35% 149,17
6 | IT-0000360 |Baldy komplektas 321 kabinete 959,22 1 959,22| 12/18/2007 6/25/2018 70004 1,085 | 1040,754 17 14 82,35% 183,66
7 | IT-0000426 |Stalas darbo 3a. S. rdmai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81,.25% 66,99
8 | IT-0000428 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81,25% 66,99
9 | IT-0000429 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81.25% 66,99
10 | 1T-0000361 |Baldy komplektas 325 kabinete 749,25 1 749,25| 12/18/2007 6/25/2018 70003 1,085 812,9363 17 14 82,35% 143,46
11 | ITO000432 |Stalas darbo 3a. S. ramai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 | 357,2905 16 13 81,25% 66,99
12 | 1T-0000433 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81,25% 66,99
13 | 1T-0000434 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81,25% 66,99
14 | 1T0000437 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81,25% 66,99
15 | 1T0000438 |Stalas darbo 3a. S. rimai 329,30 1 329,3| 2/15/2008 6/25/2018 70003 1,085 357,2905 16 13 81.25% 66,99
16 | 1T-0000671 |Spinta riby 800x420x1916 311,34 1 311,34| 9/23/2008 6/25/2018 70003 1,085 337,8039 16 13 81,25% 63,34
17 | IT-0000677 |Spinta iar. 800x420x1916 301,49 1 301,49| 9/23/2008 6/25/2018 70003 1,085 |327,1167 16 13 81,25% 61,33
18 | 1T-0000690 |Spinta iariné 800x420x1916 301,49 1 301,49| 9/23/2008 6/25/2018 70003 1,085 327,1167 16 13 81,25% 61,33
19 | TT-002968 |Stalas vertéjui Nr.1 144,52 1 144,52 e 12/31/2014 70003 1,163 168,0768 10 7 70,00% 50,42
20 | TT-002969 |Stalas vertéjui Nr.2 144,52 1 144,52 e 12/31/2014 70003 1,163 168,0768 10 7 70,00% 50,42
21 | TT-002972 |Porankiai (kolegijos salé) 102,53 20 2050,51 Fraen 12/31/2014 70003 1,163 2384,743 10 7 70,00% 715,42
22 | TT-002973 |Kédé Mirage be porankiy (kolegijos s.) 111,87 20 2237,37 i 1/1/2015 70003 1,178 2635,622 10 7 70,00% 790,69
23 | TT-010317 |[Stalas 240 kab. IT92080-81 169,43 1 169.43 T 12/31/2014 70003 1,163 197,0471 10 7 70,00% 59,11
24 | TT-010326 |Stalas 263 kab. IT92093 191,73 1 191,73 e 12/31/2014 70003 1,163 222,982 10 7 70,00% 66,89
25 | TT-010399 |Stal¢iy blokas 263 k. IT93727-8 17348 1 173,48 e 12/31/2014 70003 1,163 201,7572 10 7 70,00% 60,53
26 | TT-010553 |Kédé darbuotojo 66,90 1 66,90225 i 12/31/2014 70003 1,163 | 77,80732 10 7 70,00% 23,34
27 | TT-010729 |Kédé lankytojo (palépé) 16,12 10 161,2033 e 12/31/2014 70003 1,163 187,4794 10 7 70,00% 56,24
28 | TT-011020 |Vertikalios Zaliuzés 24,74 46 1138,253 e 12/31/2014 70003 1,163 1323,789 10 7 70,00% 397,14
29 | TT-000122 |Kedé lankytojo ISO 46,64 1 46,635 e 12/31/2014 70003 1,163 54,23651 10 7 70,00% 16,27
30 | TT-010133 |Spintelé mobili 43x45x60 66,03 1 66,034 e 12/31/2014 70003 1,163 76,79754 10 7 70,00% 23,04
31 | TT-010553 |Kédé darbuotojo 66,90 13 869,7293 i 12/31/2014 70003 1,163 | 1011,495 10 7 70,00% 30345
32 | TT-000030 |Kréslas 118,80 1 118,8022 T 12/31/2014 70003 1,163 138,167 10 7 70,00% 4145
33 | TT-000049 |Stalas raSomasis 1400x706 144,52 1 144,52 e 12/31/2014 70003 1,163 168,0768 10 7 70,00% 50,42
34 | TT-002405 [Stalas pristatomas 110,20 1 110,2029 T 12/31/2014 70003 1,163 128,166 10 7 70,00% 38,45
35 | TT-010246 |Spinta iariné 800x400x2039 130,54 1 130,5434 e 12/31/2014 70003 1,163 151,822 10 7 70,00% 45,55
36 | TT-010490 |Kedé lankytojo MP 27,99 2 55,9778 e 12/31/2014 70003 1,163 65,10218 10 7 70,00% 19,53
37 | TT-010501 |Spinta raby s. rdmai 3a. 285,26 2 570,522 e 12/31/2014 70003 1,163 663,5171 10 7 70,00% 199,06
38 | TT-010552 |Spinta kanc. 800x350x836 190,86 3 572,5785 e 12/31/2014 70003 1,163 665,9088 10 7 70,00% 199,77
39 | TT-010553 |Keédé darbuotojo 66,90 5 3345113 T 12/31/2014 70003 1,163 389,0366 10 7 70,00% 116,71
40 | TT-010554 |Kédé kliento 26,79 6 160,7393 e 12/31/2014 70003 1,163 | 186,9398 10 7 70,00% 56,08
41 | TT-010729 |Keédé lankytojo (palépé) 16,12 8 128,9626 e 12/31/2014 70003 1,163 149,9835 10 7 70,00% 45,00
42 | TT-010838 |[Spinta dokt 1920x800x350 93,13 1 93,13 T 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
43 | TT-010839 |Spinta doki 1920x800x350 93,13 1 93,13 e 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
44 | TT-010843 |Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 93,13 T 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
45 | TT-010844 |Spinta doku 1920x800x350 93,13 1 93,13 e 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
46 | TT-010845 |Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 93,13 e 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
47 | TT-010846 |Spinta dokt 1920x800x350 93,13 1 93,13 T 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
48 | TT-010847 |Spinta doki 1920x800x350 93,13 1 93,13 e 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
49 | TT-010848 |Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 93,13 T 12/31/2014 70003 1,163 108,3102 10 7 70,00% 32,49
50 | TT-010878 |Spintelé dokt 840x800x350 54,81 1 54,81 e 12/31/2014 70003 1,163 63,74403 10 7 70,00% 19,12
51 | TT-010880 |Spintelé dokt 840x800x350 54,81 1 54,81 e 12/31/2014 70003 1,163 63,74403 10 7 70,00% 19,12
52 | TT-010881 |Spintelé doku 840x800x350 54,81 1 54,81 T 12/31/2014 70003 1,163 63,74403 10 7 70,00% 19,12
53 | TT-010882 |Spintelé dokt 840x800x350 54,81 1 54,81 e 12/31/2014 70003 1,163 63,74403 10 7 70,00% 19,12
54 | TT-012339 [Saldytuvas Electrolux EJISOOADW 329 200,00 1 200 T 11/30/2015 70003 1,16 232 10 6 60,00% 92,80
55 | TT-012572 |K iné spinta (800x400x2040) 205 71,39 1 71,39 e 5/23/2017 70003 1116 [ 79,67124 10 4 40,00% 47,80
56 1T120002 |Kopijuoklis TA Triumph — Adler DCC2950***|  8193,55 1 8193,55 i 2012 48804 1,193 9774,905 10 9 90,00% 977,49
6.886,45

* http://estatistika.stat.gov.lt/skaiciuokle/
** https://e-seimas.Irs.It/portal /legalAct/1t/TAD /TAIS.14991?jfwid=bkaxmq5i

*#* IT120002 Kopijuoklio TA Triumph- Adler DCC2950 maksimalus ilgalaikio turto nusidévéjimo ekonominis
normatyvas pagal Sifrg Nr. 48804 yra 8 metai. Vertinamas objektas pagamintas ir eksploatuojamas nuo 2012 m.
Vertintojas priima, kad nurodytas kopijuoklis nors ir iSdirbes resursg, bet yra tvarkingos techninés buklés ir gali
buti eksploatuojamas dar ne maZiau kaip 1 metai. Todél apskaiciuojant kopijuoklio nuvertéjimo norma priimama,
kad maksimalus eksploatavimo periodas yra 10 mety (efektyvus amzZius 9 metai + 1 metai papildomos
eksploatacijos).

*¥*% Vietoje pateiktame sagrasSe klaidingai nurodytos pagaminimo datos 3/1/2099, priimama 1999.04.01.

*¥xkx Baldy kurie buvo pagaminti pries deSimt ir daugiau mety (saraso pozicijos 1-18) ir dar eksploatuojami,
gyvavimo amzius padidinamas atsizvelgiant | baldy bikle. Vertintojas mano, kad baldai gali biti dar
eksploatuojami iki 3 mety (efektyvus amzius + galimas papildomas gyvavimo-eksploatavimo amzius 3 metai).

*kxdekx Baldy saraso pozicijy 19-56 pagaminimo data ir eksploatacijos pradZia priimama pagal nurodytg sarase
jsigijimo datg. Kadangi vertintojui nebuvo pateikta informacija dél $iy baldy pagaminimo datos.

Vertés nustatymo dieng (2021 m. rugséjo 23 d.) vertinamojo kilnojamojo turto, kurj sudaro biuro baldai ir technika
pagal inventorinj sgrasa 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5)., verté nustatyta iSlaidy (kasty) metodu
atsiZzvelgiant j aptartas salygas ir ribojancias aplinkybes, miisy nuomone, gali bati:

6.900,00 EUR (Sesi tiikstanciai devyni Simtai eury 00 ct).

31



Galutiné iSvada dél apskaiciuotos verteés

Pageidaujant uzsakovui vertinimas atliekamas nuosavybés teisiy perleidimo tikslu. Rinkos verté nustatyta
vadovaujantis LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu, Tarptautiniais vertinimo standartais, Europos
vertinimo standartais bei Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta 2012 m. balandzio 27 d. Nr. 1K-159 bei
Uzsakovo technine uzduotimi. Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama Tarptautiniuose
vertinimo standartuose:

,Rinkos verté - apskaiciuota suma, kuri tinkamai pristacius turtg rinkai vertinimo data turéty biiti gauta uz turtg
ar jsipareigojimus jprastomis rinkos sglygomis sudarant sandorj tarp norincio parduoti pardavéjo ir norincio
pirkti pirkéjo, kai sandorio Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir laisva valia.”

Siekiant nustatyti vertinamojo objekto rinkos verte buvo pasirinktas lyginamasis ir iSlaidy (kasty) metodai.
Lyginamasis metodas remiasi nesenai jvykdyty palyginamojo turto pardavimo sandoriy paieska ir su objektu
susijusiy duomeny analize. Taikant §j metoda, vadovaujamasi kaina, kuri sumokama vykdant faktinius panasiy
objekty rinkos sandorius, siekiant nustatyti objekto rinkos verte. Sis turto vertinimo metodas remiasi duomenimis
apie visiSkai palyginamus pardavimo sandorius, jvykdytus per pakankamai ilgg laikotarpj ir atspindincius su
objektu susijusias rinkos salygas.

[Slaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte,
kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti neimanoma,

Pasirinktiems metodams buvo taikoma keletas ribojanciy salygy ir prielaidy, aprasyty miisy ataskaitoje ir
uZsakovo vertinimo techninés uZduoties salygose.

Atsizvelgus | nagrinéjamojo turto vertés nustatymo tikslg, prioritetg suteikéme vertei, nustatytai lyginamuoju
metodu. Verté nustatyta lyginamuoju metodu paremta jvykusiais rinkos sandoriais ($altinis - V] Registry centras).

ISnagrinéjus esamga rinkos aplinka, vadovaudamiesi turimomis Ziniomis bei patikimiausia Siuo metu mums
prieinama rinkos informacija, atsiZvelgus | nagrinéjamojo turto pobudj, individualias savybes, jo faktinj
panaudojima, vertés nustatymo dieng (2021 m. rugséjo 23 d.) vertinamojo turto objekto, kurj sudaro kilnojamas
turtas:

1. Transporto priemoné -lengvasis automobilis Skoda Superb valst. registr. Nr. HHK004 - 9. 400,00 EUR (devyni
tikstanciai keturi Simtai eury 00 ct),

2. Transporto priemoné -lengvasis automobilis Volkswagen Passat valst. registr. Nr. HTT353 - 13. 400,00 EUR
(trylika tiikstanciy keturi Simtai eury 00 ct),

3. Biuro baldai ir technika pagal inventorinj sgrasg 56 pozicijos, viso daikty 180 vnt. (Zr. Prieda Nr. 5). -
6.180,00 EUR (Sesi tikstanciai Simtas aStuoniasdeSimt eury 00 ct),

rinkos verté, atsizvelgiant j aptartas sglygas ir ribojancias aplinkybes, miisy nuomone, yra verté nustatyta
lyginamuoju metodu:

28.980 EUR (dvidesimt astuoni tikstanciai devyni Simtai astuoniasdesimt eury 00 ct).

Sioje ataskaitoje aprasomo vertinamojo turto objekto rinkos verté nustatyta pirmiau nurodytai datai. Nuolat
besikeiciancios ekonominés, socialinés, politinés ir fizinés sglygos turi skirtingos jtakos turto vertéms. Net ir po
palyginus trumpo laiko tarpo turto vertés gali iS esmés pasikeisti ir jas reikia nustatyti i$ naujo, atsizvelgiant j
pasikeitusias rinkos salygas.

Pagal 2011 m. birZelio 22 d. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo
22 straipsnio 14 punktg, mes turime nurodyti, ar turto arba verslo vertinimo ataskaita parengta dél to, kad tarp
uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gin¢as dél turto arba verslo vertés nustatymo.
Pazymime, kad $i vertinimo ataskaita parengta su prielaida, kad gin¢o dél turto arba verslo vertés nustatymo tarp
uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny néra.

Pazymime, kad vertinamojo Objekto vertinimas nuosavybés teisiy perleidimo tikslu atliktas remiantis esama turto
paskirtimi ir panaudojimu, kuris sudaro uZbaigtg visuma (kompleksa).
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Priedas Nr. 1

Biuro baldai ir technika pagal inventorinj sarada APZIUROS AKTAS
(vertinamo objekto pavadinimas)

C24.09 2™  Nr._121090010
fdara)
Gedimino pr. 19, LT-01103 Vilnius
(apzitiros akto sudarymo victaj

|. Apzitros vieta Gedimino pr. 19, LT-01103 Vilnius, LR Zemes akio ministerijos

patalposce.
. Apzitiros data 2021 m. rugs¢jo 23 d.

9

Wl

. Apzitros atlikimo (pradzios) laikas ....... O(f ...... ]

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiu) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste neaktualu, kadangi vertinamas kilnojamasis

turtas.

6. Ar uzsakovas informavo objekto Taip Ne
savininka apic objekto apzitrg ir Cl
turi objekto savininko sutikima dél
objekto apzitiros (pazymeti)

. . . ’/ . - . - .
7. Apzidiroje dalyvavusiy savini nko ir (arbayuZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys

)pd <arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
,-1-.'/

avadinimas, teisiné forma, buveinc
EII:mmcnys) ‘els_v?au?.a§ L

.............................................................................

.......................................................................................

 Stepas Puidokas.
(vertintojo vardas. pavardé}

y’(ag- ff{ﬁ-’l«r—» -

(savininko !/ uzsakovo | galioto asmens vardas,
pavardce)
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Priedas Nr. 2. Vertinamo turto apZiuros nuotrauky lentelés

1. Transporto priemonés - lengvojo automobilio Skoda Superb nuotrauky lentelé, valst. registr. Nr.
HHK004

i

S IMBAF73T7F9034622
0000 0
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2. Transporto priemonés - lengvojo automobilio Volkswagen Passat nuotrauky lentelé, valst. registr.
Nr. HTT353

G
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3. Biuro baldy apZiiros nuotrauky lentelé

3.1. Kabinetas 312

&
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3.2. Kabinetas 313

3.3. Kapnetas 315
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3.4. Kabinetas 316
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3.5. Kabinetas 317
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3.6. Kabinetas 319
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3.7. Kabinetas 320
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3.8. Kabinetas 321
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3.9. Kabinetas 322

45



46



3.10. Kabinetas 325
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4. Saldytuvo Electrolux EJIB00ADW 329 nuotrauky lentelé, invent. Nr. TT-012339
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5. Kopijuoklio TA Triumph - Adler DCC2950 nuotrauky lentelé, invent. Nr. IT120002
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Priedas Nr. 3. Transporto priemoniy registracijos liudijimy kopijos
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Priedas Nr. 4. Privalomosios transporto priemoniy techninés apziaros rezultaty
ataskaity kopijos

s jetuvos ir Vekietijos UAB ,M’n o

TRREDITACLION - " 4 -
Vilniaus technines apzitiros centras

BICRANY
Vibits, Lentvane g, 7A, LT-02300,, Tel. (8-5) 266 1122, Faks. (8-5) 200 1124, www uvlitall
:\-Il.!"l;‘(«:lﬂrljo )1t e UMNL)L\_M
TECHNINES APZIUROS REZULTATU KORTELE (ATASKAITA) NR. 010-0499640
(I8raas i§ Centrinés techninés apZitiros duomeny bazés)
“-"?'.C““‘“”l"h ‘JT?“?"‘I‘Sn(:ﬂllfiall' TA) Kasos dok.Nr.: 188675190 Paslauga, kaina: DUMTA 3.75 Eur
et Nl (3)TA atlikimo data, laikas: 2019-12-02 69:48 TA 14.45 Eur
(9) TA atliko: 0121
TRANSPORTO PRIEMONES DUOMENYS
' ransporto priemongs (toliau- TP) Marké / modelis SKODA / SUPERB Kilmés 3alis -
Astybinis Ni. ir Salies kodas  HITK004 (L.T) () Kategorija ir klasé/kodzs M1-AA Parengtos ckspl. TP mase (kg) 1540
% o3 Hudijimo Nr. FO32289 TP paskirtis - N Tech. didZ. TP masé, (kg) 2103
mosios registracijos data 2014-12-10 Degaly tipas/galios saltinis DYZELINAS Draudimao paliso Nr. AEC9637223
Pimosios registracijos LR data 2014-12-10 ETPN/LEN E11*2001/116%0326*31 TA periodiskumas 24 mén
13 TP identitikavimo Nr. TMBAF73T7F9034622 (4) Rida (km) 194535, TP valdytojas LIETUVOS RESPUBLIKOS
105220(2017), 15(2014) ZEMES UKIO MINISTERIJA
Mokeséial -

L 10) Ypalingos 2ymes -
TECHNINIU REIKALAVIMU [VERTINIMAS

andymy i matavimy rezultaty lentelé

Zibinty Sviesos matavinai

1
| Stzbddi handvmo rezultatai, bandant stabdZig stendu I3metamy terfaly Kiekis
|
i ¢ iR
H Stntsghvtms [Fme Neholy panias (46) Efcktyvunuas (% Mativamg reaultatl Sviesos srufo pokiypis {76)
| TS P B TR e Rodikliat Zibimai
i | Dt~
! i fatas] Reiksimé Riba Reikime | - Riba 1 5 3 Reikime | Riba Kairys Dedinys Riba
1 S
254 T 2 U] ; Diinnguimas i o So%o Artimesios Sviesos -Lo 0.6
S - - - S8 )
15% N2 13 <10
{ 2 Did.siikiai min’! 2510
L a4 K52 3 3 =16
| OBD patikea
Rezultitas N VERTINTA
Prinokilas 010-0499640-0RD

() Nustatyti ik amai iv ju pavojingumo lygis

(7) ISVADA

URANSPORTO PRIEMONE ATITINKA/ NEATITINKA TECHNINIUS REIKALAVIMUS*.

fustabos

514 kontrolieriaus sprendimas gali buti skundZiamas technings apZidros jmones vadovui, neiSvykus i3 TA atlikimo vietos.

() Techning apZira galioja iki: 2021-12-10

108 L T e AR
- 0121 /,-'" A 7 e
Ty Tre

iR AYES SusipaZinau: { 2 5

e _% : 2
Iros kontrolieriaus parasas ir spaudas) (ﬁm‘irﬁ priemonésvaldytojo parasas)

AN

((9) Wehnines apii

E!-OQ Nr. 772971

f
Nereikplingus Zod7iug iSbrauki].
\

% o= L T %
Jechnine Wpeinra T zfnl'\'rmmnhl /K VS dokumeniai/KPOS/priedasM
N rd
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Spausdinta: 2020-06-28 17:58
. ° 3 () Atspausding: 0074
Lietuvos ir Vokietijos UAB ,Mﬂl o ST
Vilniaus technines apZitiros cenlras
Vilnius, Lenivario g. 74, LT-02300,, Tel. (8-5) 266 1122, www.uvlitalt, wvlila@via i

KONTROLE
ISO/EC 17020 Nr. LA, 06.004

PRIVALOMOSIOS TRANSPORTO PRIEMONIU TECHNINES APZIUROS REZULTATU ATASKAITA NR. 010-0528611
(I8radas i Centrinés techninés apZitiros duomeny bazés)

Colcoinnts ap?i}'fros (toliau- TA) Kasos dok.Nr.: 191/188675190 Paslauga, kaina: DUMTA. 3.75 Eur
pidkpng vist a0 07t (3)TA atlikimo data, laikas: 2020-06-29 17:26 TA 14.45 Eur
(9) TA atliko: 0074

TRANSPORTO PRIEMONES DUOMENYS

(2)Transporto priemonés (toliau- TP) Markeé / modelis VW / PASSAT Kilmés Salis -

valstybinis Nr. ir Salies kodas HTT353 (LT) (5) Kategorija ir klasé/kodas M1-AA Parengtos ekspl. TP masé (kg) 1614

Registracijos liudijimo Nr. F238793 TP paskirtis - Tech. didz. TP mase, (kg) 2220

Pirmosios registracijos data 2015-06-10 Degaly riiSis/galios $altinis DYZELINAS Draudimo poliso Nr. ACA9502994

Pirmosios registracijos LR data 2015-06-10 ETPN/LEN E1*2001/116*0307*39 TA periodi$kumas 24 mén

(1) TP identifikavimo Nr. WYWZZZ3ICZFE505386 (4) Rida (km) 181650, TP valdytojas LIETUVOS RESPUBLIKOS
103890(2018), 1(2015) ZEMES UKIO MINISTERIJA

(10) Ypatingos Zymeés - Mokesciai -

TECHNINIU REIKALAVIMU IVERTINIMAS
Bandymy ir matavimy rezultaty lentelé

Stabd2iy bandymo rezultatai, bandant stabdZiy stendu Rmetamy teraly kickis Zibinty Svicsos matavimai
Stabdymo jéges (kN) | Netolygumas (%) Efekiyvumas (%) Matavimy rezultaizi Bviesos sraulo pokrypis (%6
Alis Rodikliai Zibintai
1 Dedinys ; ? ; : ! ;
Kaiysraws) 7| Reildmé | Riba | Reikimé | Riba 1 2 3 Reikimé | Riba Kairys Dedinys Ribu
1(8) 3,02 2,98 1 <30 Dimingumas artimosios Svicsos 0,7 -1,5 25..-05
4 58 pre 0.02 0.02 <0,50
2(B) 2,08 223 7 <30
3 3 Sk ¢ minty 2560
208) 120 12 i 7 >16
OBD patikra
Rezultatas NEVERTINTA
Prolokolas 010-0528611-0BD

(6) Nustatyti tritkumai ir jy pavojingumo lygis

(7) ISVADA
TRANSPORTO PRIEMONE ATITINKA/ NEAFIFINKA TECHNINIUS REIKALAVIMUS*,

Pastabos: -

Sis kontrolieriaus sprendimas gali biiti skundZiamas techninés apZiiiros jmonés vadovui, nedelsiant ir nepasiSalinus i§ technines apZitros atlikimo vietos.

(8) Techniné apZiiira galiojaiki 2022-06-10

o
@
o0
{Ls]
e
AN VU /5
1 < _/'f INTNT 5
= ] /?J‘-.
3 éfg/é&é{ﬂ7 SusipaZinau
1 & / I
(@) techninés apZiiiros képﬁgxﬁferiaus paradas ir spapudas) (transporto priemoneés valdytojo paraSas)
L #

/

* Nercikalingus ZodZius isbratkti i
Technine apziura/TA daku‘ineurai/K Vs a‘m’cumcnrai/.l(/’be/priedasM

7 /
et !
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Priedas Nr. 5. Perduodamo turto sarasas

Perduodamo turto sgrasas

Tlgalaikis turtas
Invento-riaus Nr. Pagaminimo m. |Isigijimo data Pavadinimas Kaina | Kiekis Suma
92064 2002-12-01 2018-06-25 Posédziy stalas L-7000 2200,82 1 2200,82
02667 2099-03-01 2018-06-25 Spinta 376,22 1 376,22
93647 2005-12-01 2018-06-25 Baldu komplektas 315 kabinetui 1203,08 1 1203,08
93648 2005-12-01 2018-06-25 Baldy komplektas 316 kabinetui 13308 1 13308
IT - 00000364 2007-12-18 2018-06-25 Baldy komplektas 335 kabinete 779,08 1 779,08
IT- 0000360 2007-12-18 2018-06-25 Baldy komplektas 321 kabinete 959,22 1 959,22
IT- 0000426 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. rimai 3293 1 3293
IT- 0000428 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. rimai 329,3 1 3293
IT- 0000429 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. riimai 3293 1 3293
IT-0000361 2007-12-18 2018-06-25 Baldy komplektas 325 kabinete 749,25 1 749,25
170000432 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. rimai 3293 1 3293
IT-0000433 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. ramai 329,3 1 3293
IT-0000434 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. riimai 3293 1 3293
170000437 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. riimai 3293 1 329.3
IT0000438 2008-02-15 2018-06-25 Stalas darbo 3a. S. rimai 3293 1 3293
IT-0000671 2008-09-23 2018-06-25 Spinta riby 800x420x1916 311,34 1 311,34
IT-0000677 2008-09-23 2018-06-25 Spinta kanceliar. 800x420x1916 301,49 1 301,49
IT-0000690 2008-09-23 2018-06-25 Spinta kanceliarine 800x420x1916 301,49 1 301,49
18 11147,1900
Trumpalaikis turtas
Inventoriaus Nr. Isigijimo data Pavadinimas Kaina | Kiekis Suma
TT - 002968 2014-12-31 Stalas vertéjui Nr.1 144,52 1 144,52
TT - 002969 2014-12-31 Stalas vertéjui Nr.2 144,52 1 144,52
TT - 002972 2014-12-31 Porarkiai (kolegijos salé) 102,5255 20 2050,51
TT - 002973 2015-01-01 Kédé Mirage be porankiuy (kolegijos .3 | 111,8685 20 223737
TT - 010317 2014-12-31 Stalas 240 kab. IT92080-81 169,43 1 169,43
TT - 010326 2014-12-31 Stalas 263 kab. 1T92093 191,73 1 191,73
TT - 010399 2014-12-31 Stal¢iy blokas 263 k. 1T93727-8 173,48 1 173,48
TT - 010553 2014-12-31 Kede darbuotojo 66,90225 1 66,90225
TT - 010729 2014-12-31 Kédé lankytojo (palépé) 16,12033 10 161,2033
TT-011020 2014-12-31 Vertikalios Zaliuzés 2474464 46 1138,2534 |m
TT-000122 2014-12-31 Kédé lankytojo ISO 46,635 1 46,635
TT- 010133 2014-12-31 Spintelé mobili 43x45x60 66,034 1 66,034
TT- 010553 2014-12-31 Kédé darbuotojo 66,90225 13 869,7203
TT-000030 2014-12-31 Kréslas 118,8022 1 118,80222
TT-000049 2014-12-31 Stalas raSomasis 1400x706 144,52 1 144,52
TT-002405 2014-12-31 Stalas pristatomas 110,2029 1 110,2029
TT-010246 2014-12-31 Spinta kanceliaring 800x400x2039 130,5434 1 130,5434
TT-010490 2014-12-31 Kédé lankytojo MP 27,9889 2 55,9778
TT-010501 2014-12-31 Spinta rtiby s. rimai 3a. 285,261 2 570,522
TT-010552 2014-12-31 Spinta kanc. 800x350x836 190,8595 3 572,5785
TT-010553 2014-12-31 Kede darbuotojo 66,90225 5 3345113
TT-010554 2014-12-31 Kede kliento 26,78988 6 160,7393
TT-010729 2014-12-31 Keédé lankytojo (palépe) 16,12033 8 128,9626
TT-010838 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 03,13 1 93,13
TT-010839 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 03,13 1 93,13
TT-010843 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 03,13 1 93,13
TT-010844 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 93,13
TT-010845 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 93,13
TT-010846 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 03,13 1 93,13
TT-010847 2014-12-31 Spinta dokumentarmns 1920x800x350 93,13 1 93,13
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TT-010848 2014-12-31 Spinta dokumentams 1920x800x350 93,13 1 03,13
TT-010878 2014-12-31 Spintelé¢ dokumentams 840x800x350 54,81 1 54,81
TT-010880 2014-12-31 Spintelé dokumentams 840x800x350 54,81 1 54,81
TT-010881 2014-12-31 Spintel¢ dokumentams 840x800x350 54,81 1 54,81
TT-010882 2014-12-31 Spintelé dokumentams 840x800x350 54,81 1 54,81
TT-012339 2015-11-30 Saldytuvas Electrolux EJIS0O0ADW 329 200 1 200
TT-012572 2017-05-23 Kanceliariné spinta (800x400x2040) 205 71,39 1 71,39

115+46  11023,3500

Bviso 133+46 22170,54

[T120002 2012- Kopijuoklis TA Triumph — Adler DCC2950 | 8 193,55 1 0
Automobiliai
SKODA SUPERB 2014 m. gamybos galia 125 kW rida 217000 km Dyzelinas
VW PASSAT 2015 m. gamybos | galia 140 kKW rida 213500 km Dyzelinas
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